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§§ 1 bis 2a sowie 8 und 9 des Bundesbaugesetzes =-BBauG- 1.d.F.
vom 18. August 1976 (BGBl.I S5.2256)

'§§ 1 bis 23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grund-

stiicke (Baunutzungsverordnung) -BauNVvO- i.4.F.
vom 15. September 1977 (BGBl.I S.1763)

§§ 1 bis 3 der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleit-
pline sowile ilber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung) vom 19. Januar 1965 (BGBl.I S.21, III 213-1-) und
ErlaB des Innenministerium zur Anwendung der Planzeichenverord-
nung (PlanzeichenerlaB) vom 13. April 1966 (GABl. S.309)

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung des
BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S5.208) zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 21. Mai 1977 (Ges.Bl. S.226)

ErlaB des Innenministeriums iiber die Aufstellung von Bauleit-
plénen nach dem Bundesbaugesetz (Bauleitplanerlas) i.d4.F. des
Erlasses vom 1. August 1974 (GABl. S.980) '

StHidtebauliche Hinweise fir die Ausarbeitung von Bebauungs-
plinen vom 4. Oktober 1965 (Beilage zum GABl. Nr.26)

Erlaf des Innenministeriums zur Einfilhrung der Richtlinien der
ARGEBau filr die Beriicksichtigung des Verkehrs im St&dtebau in
Baden-W{irttemberg vom 22. Mai 1969 (GABl. $.376)

§§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16, und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg -LBO- i.d.F. der Bekanntmachung vom 2o. Juni 1972

v zuletzt gelndert durch Gesetz vom 21. Juni 1977 (Ges.Bl. S§.226)

§ 9 des Gesetzes zum Schutze der Natur, zur Pflege der Land-
schaft und Uber die Erholungsvorsorge in der freien Landschaft
(Naturschutzgesetz -NatSchG) vom 21. Oktober 1975 (GBl. S.654)



AUSFERHOUNG %

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN OBERE HARD

GEWERBE- U. INDUSTRIEGEBIET
DER GEMEINDE

BIETIGHETIM
LANDKREIS RASTATT

In Erginzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen

des Bebauungsplanes wird folgender

TEXTTEIL (BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN) zuM BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF

uND GRONORDNUNGSPLAN - ENTWURF

aufgestellt.

11, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2|

2.1

2.1.1
2.1.2
2.1.3

2.1.4

BAUGEBIET

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

( §9 (1) 1. BBauG)
Gewerbegebiet gem, § 8 BauNVO
Industriegebiet gem. § 9 BauNVo

Ausnahmen sind gem. §§ 8 u.9 Abs.3 BauNVO zugelassen

fir:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

2. Anlagen filir sportliche Zwecke.

Anlagen entspr. §§ 8 und 9 Abs.3 Nr.2 BauNVO

fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sind gem. § 1 Abs.6 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und daher nicht zulédssig.



2.2 ARTEN VON NUTZUNGEN u. ANLAGEN

(§ 1 (5) u. (9) BauNVO)

2.2.1 Im gesamten Plangebiet sind folgende Anlagen nicht

zugelassen:
1. Schrottlagerung und deren Verarbeitung

2, Anlagen zur Oberflichenbehandlung von Metallen
unter Verwendung von Sduren

3. Verbleiungs - , Verzinnungs- oder Verzinkungs-
anstalten mit feuerfllissigen Bddern

4. Anlagen zum Sdurepolieren von Glas und Glaswaren
unter Verwendung von FluBisdure

5. Anlagen zum Vulkanisieren von Natur- oder Synthese-
kautschuk unter Verwendung von Schwefel oder
Schwefelverbindungen '

6. Anlagen zur Herstellung von Gegenstdnden unter Ver-
wendung von Phenol-, Kresol- oder Furanharzen
mittels Wirmebehandlung '

7. Fabriken zur Herstellung von Arzneimitteln, soweit

a) Tierkdrper, auch lebender Tiere, sowie Korper-
teile, Kd6rperbestandteile und Stoffwechselpro-.
dukte von Tieren eingesetzt werden

b) Mikroorganismen sowie deren Bestandteile oder
Stoffwechselprodukte verwendet werden

8. ortsfeste Anlagen, in denen Unkrautvertilgungs- und
Schidlingsbekdmpfungsmittel oder Stoffe zu deren
Herstellung gemahlen, gemischt, abgepackt oder um-
gefiillt werden

2.2.2 Soweit die Anlagen gem. Nr. 2-8 in handwerklichem Umfang
betrieben werden, sind diese zugelassen.‘



2.4.1

2.4.1.1

2.4.1.2

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 (1) 1. BBauG)

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag
festgesetzt und betrdgt:

Z = 2 Vollgeschosse als Hchstgrenze bei gewerblicher
Bebauung und Wohnbebauung
vergl. auch 3.1.2 Geb&udeh&hen

GRZ = 0,8
GFZ = 1,6

Von der Zahl der Vollgeschosse ist eine Ausnahme

gem. § 17 Abs.5 BauNVO bei gewerblicher Bebauung und
Wohnbebauung unzulédssig. Ausnahmsweise kdnnen betriebs-
technische Einzelanlagen wie Silos, Krananlagen und
o:tsfeste Behdlter bis zu 20 m Hbhe erstellt werden, ge-
messen iber Erdgeschoffufboden bzw. eingeebnetem Geldnde.

BAUWEISE

(§9 (1) 2. BBauG)

Im Baugebiet sind nach MaBgabe der Planeintragung nur
zuléssig: ' ‘

abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO mit folgender
MaBgabe: Offen, jedoch gewerbliche Geb&dude bis zu einer
Lédnge von maximal 1oo m zuldssig.

Einzel- u. Doppelhiuser



2.4.2

2.4.2.1

2.4.3

2.4.3.1

2.5

2.5.1

2.6

2.6.1

2.6.2

- 4 -

UBERBAUBARE UND NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§9 (1) 2. u. 4. BBauG)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind
Nebenanlagen nach 3.3.1 nur teilweise und Garagen nach
2.5 nicht zugelassen.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(§9 (1) 2. BBauG)

Die Stellung der baulichen Anlagen ist freigestellt.

GARAGEN- UND STELLPLATZE

(§9 (1) 4. BBauG)

Garagen sind nur auf den lberbaubaren Grundstlicksfl&dchen
zugelassen, Stellpl&dtze siehe 3.3.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

(§ 92 (1) 1o. BBauG)

BAUGRUNDSTUCKE

Die Abstandsfldche entlang der Landesstrale L 76a ist

auf eine Breite von mindestens 20 m von jeglicher Be-

bauung freizuhalten. Ausgenommen sind hiervon bauliche
Anlagen,'die der Offentlichen ErschlieBung dienen.

EINMUNDUNGEN - SICHTDREIECKE

An der Einmiindung der geplanten ErschliefungsstraBe

im Bereich der L 76a ist das im Plan eingetragene Sic¢ht-
feld zur Erhaltung einer freien Verkehrsiibersicht von
jeder sichtbehinderten Bebauung, Bepflanzung- und Ein-
friedigung freizuhalten. Eine Sichtbehinderung liegt
nicht vor, wenn Anpflanzungen und bauliche Nebenanlagen
nicht mehr als 70 cm HOhe Uber den Verkehrsfléchen
(StraBenkrone) hinausragen.

Gleiches verh&dlt sich auch bei StraBenpunkt F,



2.7 MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

(§9 (1) 3. BBauG)

2.7.1 Die Mindestgr&fe der Baugruhdstﬁcke im Gewerbe~ und
Industriegebiet wird auf 2 ooo m2 festgelegt.

2.8 VERKEHRSFLACHE

(§9 (1) 11. BBauG)

2.8.1 Entlang der LandesstraBe L 76 a besteht AnschluBbe-
schrédnkung flir Ein- und Ausfahrtverbot nach MaSgabe
der Planeintragung. Bei Stragenpunkt B nach Osten u.
C nach Westen sind die bestehenden Einfahrten nach der
im StraBSen- u. Baulinienplan bezeichneten Fl&che zu
schlieBen, sobald eine Nutzungsdnderung bei den Plan-
bld3cken b1 und b4 eintritt. '

2.8.2 Die Profilgestaltung innerhalb der StraSenbegrenzungs-
linien sowie den Sffentlichen FuBwegen ist nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

2.8.3 Simtliche Wege diirfen von privaten Fahrzeugen nicht be-
fahren werden, ausgenommen sind jene, die forstwirt-
schaftlichen Zwecken dienen.

2.9 HOHENLAGE DER VERKEHRSSTRASSEN

(§9 (2) BBaug)

2.9.1 Die Hthenlage der VerkehrsstraBen wird bestimmt durch
Fachplanungen.
2.10 VERSORGUNGSFLACHEN

(§9 (1) 12. BBauG)

2.10.1 Zuldssig sind die der &ffentlichen Erschliefung dienen-.
den baulichen Anlagen, auch auf nichtliberbaubaren
Grundstilicksfldchen.

2.11 ELEKTRISCHE STROMVERSORGUNG

(§ 9 (1) 13. BBauG)

2.11.1 Das Niederspannungs-Versorgungsnetz wird ih Erdkabel

ausgefihrt.
-6 -



2.12.1-

2.13

2.13.1

2.13.1.1

2.14.1

2.14.2

-6 -~

AufBerdem kodnnen Elektrizitéts-Versorgungseinrichtungen,
wie z.B. Kabelverteilerschrinke, die fiir die Stromver-
sorgung notwendig werden, jetzt aber noch nicht in Zzahl
und Einbauort festzulegen sind, auch spiter auf als
nichtiberbaubarer ausgewiesenen $ffentlichen und privaten
Fldchen errichtet werden.

GRUNFLACHEN

(§9 (1) 15. u. 20. BBaug)

Baugrundstiicke und StraBenbegleitgriin:

Die nichtiilberbaubaren Baugrundstilicksfldchen sind als
Griinanlage herzustellen, zu bepflanzen, zu unterhal-
ten und von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Eine Ausnahme bildet 2.4.2, 2.10 u. 2.11.

GEH-,FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

(§9 (1) 21. BBauG)

Die nach der Planeintragung festgesetzten Flichen sind
zu belasten und durch Grundbucheintrag zu sichern fir:

Leitungsrechte flir Freileitungen oder Erdkabel zur
Stromversorgung zu Gunsten der Badenwerk AG.

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (PFLANZGEBOT)

(§9 (1) 25 a. BBauG)
Hier: 6ffentliche und private Grundstiicke

Das nach MaBgabe des Griinordnungsplanes Blatt 3 u. 4
festgesetzte schematische Pflanzgebot zur Erhaltung

des Landschaftsbildes und aus Griinden der stddtebau-
lichen Konzeption und Ordnung ist auf den nichtiiberbau-
baren Grundstiicksfldchen und auf den &ffentlichen Grin-
fl&chen (StraBenbegleitgriin) anhand von B&umen und
Strduchern in Form von Einzel- und Gruppenpflanzungen
bindend. ‘

Zusdtzlich ist je 700 m?2 Baugrundstiicksfldche ein hoch-
stdmmiger Baum der aufgefﬁhften Baumarten nach Blatt 4
Anlage 2 der Tabelle zum Griinordnungsplan auf der iliber-
baren Grundstilicksflédche anzupflanzen.

-7 -



2.14.3

2.14.4

2.15

Diese Bepflanzung kann einzeln oder truppweise, im
letzteren Falle mit einem Mindestabstand von 5 m er-
folgen.

Gleichfalls ist bei privaten Parkpl&dtzen fiir 4 Stand-
plétze je ein hochstdmmiger Baum anzupflanzen.

Die Regenmulden entspr. Ziff. 3.6 sind gem. Ziff,
2.14.1 mit B&umen 2zu versehen.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

(§9 (6) BBauG)

Auf den Bericht des Landesdenkmalamtes wird gem. bei-
geschlossenem Anhang 1 verwiesen.

HINWEIS SCHUTZZONE

(§ 9 (6) BBauG)

Das liberplante Gebiet f&llt im Rahmen der Wasserge-
winnungsanlage auf Gemarkung Bietigheim in die zu-
kiinftige Schutzzonenverordnung, der Zone III A.

Auf die diesbeziiglichen Bestimmungen wird allgemein

verwiesen.

Die Abgrenzung der zukiinftigen Schutzzone
- Zone III A und III B - ist im Ubersichtsplan
Blatt 1 dargestellt.



11T, BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN (§9 (4) BBAUG)

3.1 BAUGESTALTUNG

(§ 111 Abs.1 Nr.1 u.2, Abs.6 LBO)

3.1.1 DACHGESTALTUNG UND FORM

3.1.1.1 Die geneigten Ddcher der Geb&dude sind mit nichtgldnzen-
dem, dunklem Material einzudecken. Flachddcher erhalten
als oberste Lage eine Kiesschiittung.

3.1.1.2 Dachaufbauten sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise k&nnen
betriebstechnische Anlagen, die wegen ihrer Konstruk-
tionshdhe tber Dach zu fiihren sind, mit Dachaufbauten
versehen werden (vergl. auch 2.3.2)

3.1.1.3 Die Dachneigung betrégt bei

gewerblicher Bebauung 8 bis 15 Grad
Wohn- u. Verwaltungsbauten 25 bis 35 Grad

Die Firstrichtung ist freigestellt.

3.1.1.4 Wohn- und Verwaltungsgebdude sind nur mit Giebeldach
zuldssig. Walmddcher sind ausnahmsweise zugelassen.
Gewerbliche Bauten kdnnen nur mit Giebeldicher, Pult-

dadcher uﬁd Sheddidcher errichtet werden. Flachd&cher sind
ebenfalls mdglich.,
3.1.1.5 Garagen sind als Flachdach bis 5° Grad Dachneigung aus-

zubilden und erhalten als obere Lage eine Kiesschiittung.
Giebeldicher mit einer Dachneigung von 8 bis 15 Grad
sind zugelassen.

3.1.2 HOHE DER GEBAUDETRAUFEN .

Die maximale H8he der Traufe, gemessen an der AuBenwand-
seite von Oberkante ErdgeschoffuBboden bis Schnittpunkt-
oberkante Sparren betrdgt:

3.1.2.1 Gewerbliche Bauten 5,00 m bei I-Gesch.
9,00 m bei II-Gesch.

3.1.2.2 Wohn- u. Verwaltungsgebdude 4,00 m bei I-Gesch.
7,00 m bei II-Gesch.

2u Ziff, 3,1.2.1, : Eine Uberschreitung der festgelegten
Geb&udehthe bei gewerblichen Bauten kann als Ausnahme bis

zu 3m zugelassen werden, wenn dringende betriebliche -9 -
Grinde dies erfordern,




3.3.

3.3.1

3.3.1.1
3.3.1.2

3.3.1.3

3.4

3.4.1

3.4.2

SOCKELHUHE

Die Sockelhthe betrédgt hdchstens 0,50 m, gerechnet vom

eingeebneten, umgebenden Gel&nde .

FASSADENGESTALTUNG

Die Farbgebung der Gebdude (Sockel u. Fassade) ist mit
gedeckten, erdigen Farbt®bnen zu gestalten.

WeiBe Tongebung, ausgenommen sind hiervon gestalterische
Teilbereiche, sowie gl&nzende Metall~ oder Kunststoff-
verkleidungen sind nicht gestattet.

GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN

NEBENANLAGEN

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind nur in
folgendem Umfange auf den nichtiliberbaubaren Grundstilicks-

fldchen zugelassen:
PKW-Stellplé&tze

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO k&nnen
als Ausnahme zugelassen werden,
vergl. auch 2.10 u. 2.11

Bei der Anlegung der vorgenannten Nebenanlagen ist die
Bepflanzung nach wie vor geboten. Diese ist landschafts-
gdrtnerisch um die Nebenanlagen anzulegen.

GRUNDSTUCKSGESTALTUNG

Die uniiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind spidtestens
nach einem Jahr, von der Bezugsfertigkeit des Gebiudes
gerechnet, als Rasenflidche anzulegen und zu unterhalten.

Ein- und Ausfahrten sowie Stell- und Lagerplétié

vergl. 3.5.1, Recennulden—ontspr—irhe

Bdume und Str&ucher gem. Ziffer 2.14 sind spitestens
nach einem Jahr,von der Bezugsfertigkeit des Geb&udes
gerechnet, anzupflanzen und zu unterhalten.

- 10 =-
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3.5 GARAGEN, STELL- u. LAGERPLATZE

3.5.1 Garagenein-~ bzw. ausfahrten sowie Grundstilickseinfahrten
und Stellpl&dtze sind mit preB8 verlegten rechteckigen
oder quadratischen Betonpflastersteinen in uniberbau-
baren Grundstilicksfldchen zu befestigen. Gleiches gilt
auch filir Lagerpl&tze. Anfallendes Oberfldchenwasser ist
in die Kanalisation abzuleiten.

3.5.2 Die Stellplédtze fir Kraftfahrzeuge und die Vorplédt:ze
vor den Garageneinfahrten sowie die Grundstiicksein-
fahrten sind stets gegen die ErschliefungsstraBe hin
offenzuhalten. Eine Absperrung mit Sicherungsketten,
Schlagbdumen und dergleichen ist unzulédssig.

3.6.1 Innerhalb der nichtiilberbaubaren Grundstlicksfl&dchen sind
dchenfdrmige Regenmulden zur ungehinderten Versicker-
ung ¥on anfallendem Regenwasser von ausschlieBlich
Dachfldcken herzustellen und durch funktionsfdhige

Sickerschich¢en zu unterhalten.

3.6.2 In die Mulden di n weder ungekldrte Abwdsser noch
sonstige Oberfldchenwasser eingeleitet werden.

3.6.3 Eine punktftrmige Versickerxung ist nicht gestattet.

3.6.4 .Zur Herstellung des Muldenbereilhes miissen mind. 10 % der
Grundstiicksfldche als Griinfldche im™Sinne von
Ziffer 2.12 verwendet werden. Sie sind tlang von
ErschlieBungsstrafen anzulegen. Reicht die Skelle nicht
aus, kénnen in Randbereichen auf der restlichen™wicht-
iiberbaubaren Grundstilicksfliche weitere Regenmulden

gelegt—werden ~
3.7 EINFRIEDIGUNGEN
3.7.1 Zuldssig sind an 8ffentlichen StraBen und Wegen nur

Maschendrahtz&une aus Drahtgeflecht in Rahmen aus
Rohren oder Winkeleisen mit griilner Deckfarbe und Holz-
lattenzdune bis zu einer Gesamththe von 2,00 m.

- 11 -
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3.7.2 Beli Einfriedigungen innerhalb der Grundsticksgrenzen
von Grundstlick zu Grundstiick sind diese bis zu einer
Hohe von 2,00m zugelassen. Die Vorschriften iber die
Art der Einfriedigungen gelten gem. 3.7.1 sinngemis.

3.7.3 Verwendung von Stacheldraht ist unzulédssig.

3.8 BAUVORLAGEN gem. § 90 LBO

Neben dem vorzulegenden Bauantrag sind gem. § 1 (4)
BauVorlvVO (Bauvorlagenverordnung v. 21. Dezember 1964
bzw. 24. Okt. 1968 wu. 27. Juli 1972) 4 Grundstlicks-
schnitte von den Geb&udeauBenseiten (Fassadenschnitte)
vorzulegen, welche die geplanten und bestehenden Ge-
ldndehthen und Regenmulden gufzeigen.

Die Geléndeschnitte miissen von der Strafenachse bzw.
Wegachse ausgehen und sind bei der Grundstilicksgrenze
oder von Grenze zu Grenze abzuschlieBen.

Der Geld&ndeauftrag ist in hellgriiner
der Gelandeabtrag ist in hellbrauner
Fldchenfarbe anzulegen.
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IV, NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN unp HINWEISE

Das Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg, AuBenstelle Karlsruhe,
berichtet in seiner Stellungnahme v. 4. Juni 1981
Az: 12/Vo/Ma (359)

Vorhandene Bildst&cke dder Wegkreuze, historische
Grenzsteine, Brunnen, Meilen- oder besondere Kilo-
metersteine, steinerne Wegweiser und landschafts-
prdgende Natursteinmauern sind an alter Stelle zu
belassen und vor Beschddigungen w&hrend der Bau-
arbeiten zu schiitzen. Geplante Ver&nderungen der
Standorte sind mit dem Landesdenkmalamt abzu-

stimmen.

Bei der Durchfiihrung der Planung besteht die M&g-
lichkeit, daB bisher unbekannte Funde oder Fund-
plédtze entdeckt werden. Diese sind gem. § 20 DschG
unverziiglich dem Landesdenkmalamt 2zu melden. Der
FPund und die Fundstelle sind bis zu 4 Werktagen
nach der Meldung in unverdndertem Zustand zu er-
‘halten, sofern nicht das Landesdenkmalamt einer
Verkirzung dieser Frist zustimmt. Auf die Straf-
bestimmungen in § 33 DschG wird verwiesen.

Ziffern 3.1.1%.4, 3.1.?.1, .60y 347014, 3.7.2., 3.5
gedndert aufgrund SatzungsbeschluB des Gemeinderats vom

22.10.1985 im vereinfachtsn Verfahren gem. § 13 BBauG.

Birgermeiste



