GEMEINDE BIETIGHEIM

Satzung Uber den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Langgewann IV*
Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan

Fassung vom 28.03.2006

Voegele + Gerhardt

Freie Stadtplaner und Architekten BDA DWB SRL
Weinbrennerstral3e 13

76135 Karlsruhe

Tel. 0721 - 831030 Fax. - 853410
stadtplanung@voegele-gerhardt.de

Bebauungsvorschriften2.doc



GEMEINDE BIETIGHEIM BEBAUUNGSPLAN ,LANGGEWANN [V*

Satzung Uber den Bebauungsplan ,, Gewerbegebiet Langgewann IV*
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in den am 28.03.2006 rechtskraftigen Fassungen.

Satzungsbeschluss

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der Gemeindeordnung fir Baden-
Wiirttemberg (GemO) - jeweils in den am 28.03.2006 rechtskraftigen Fassungen - hat der Gemeinde-
rat in seiner Sitzung am .......... den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Langgewann IV* mit ortlichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung und der 6rtlichen Bauvorschriften

ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.03.2006 maf3gebend.

Bestandteile der Satzung

A Zeichnerischer Teil M. 1: 500 in der Fassung vom 28.03.2006
B Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 28.03.2006
C Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 28.03.2006
Anlagen

D Hinweise zum Bebauungsplan in der Fassung vom 28.03.2006
E Begriindung in der Fassung vom 28.03.2006
F Zusammenfassenden Erklarung gemass § 10 Abs. 4 BauGB

Weitere Anlagen
Umweltbericht mit Griinordnungsplan als gesonderte Broschire

Inkrafttreten

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Langgewann IV* mit den o&rtlichen Bauvor-
schriften zum Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung geméaR § 10 (3) BauGB in
Kraft.

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen
ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

Ausfertigung

Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften sind vom Gemeinderat am 28.03.2006 als Sat-
zung beschlossen worden. Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes sowie der Inhalt
der drtlichen Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats Uberein-
stimmen und dass die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
worden sind.

Gemeinde Bietigheim, den 17.05.2006

Ernst Kopp
Birgermeister
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am 08.11.2005
Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB am 22.12.2005
Friihzeitige Unterrichtung der Behorden gem. § 4 (1) BauGB am 01.12.2005
Einholen der Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB am 01.12.2005
Ortsuibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung* gem. § 3 (2) BauGB am 02.02.2006

Offentliche Auslegung

des Bebauungsplanentwurfs

mit Text und Begrindung in der Fassung vom 24.01.2006

mit Umweltbericht in der Fassung vom Februar 2006

sowie mit den wesentlichen

umweltbezogene Stellungnahmen gem. 8 3 (2) BauGB vom 10.02.2006
bis 10.03.2006

Satzungsbeschluss Bebauungsplan

in der Fassung vom 28.03.2006 (1) BauGB am 28.03.2006

Genehmigungsvermerk der
Verwaltungsbehorde (sofern erforderlich) gem. § 10 (2) BauGB am 05.07.2006

Ortsuibliche Bekanntmachung / Inkrafttreten** gem. § 10 (3) BauGB am 13.07.2006

mit Angaben darlber, welche Arten umweltbezogener Information verfugbar sind sowie Hinweis, dass Stellung-
nahmen wéahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Der Plan ist mit Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung zu jedermanns Einsicht bereit zu halten.

Gemeinde Bietigheim, den 17.05.2006

Ernst Kopp
Birgermeister
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Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans
siehe separate Planzeichnung M.1: 500

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen gelten in Verbindung mit den Festsetzungen des
zeichnerischen Teils.

1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO.

In Anwendung von § 1 (6) BauNVO sind Vergniigungsstatten gem. § 8 (3) Nr. 3 unzulassig.

In Anwendung von § 1 (6) BauNVO sind betriebsbezogene Wohnungen i.S.d. 8§ 8 (3) Nr. 1
BauNVO in selbstédndigen Wohngebauden unzulassig. Je Betrieb ist nur 1 betriebsbezogene
Wohnung i.S.d. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise dann zulassig, wenn der Grundstiicks-
eigentiimer sich per Eintragung einer Baulast dazu verpflichtet, das Schutzziel gegen den
Gewerbelarm von dem Einhalten der Immissionsrichtwerte vor dem gedffneten Fenster auf
das Einhalten der zuldssigen Innenpegel bei geschlossenem Fenster zu verlagern und passi-
ve Schallschutzmaflinahmen entsprechend Ziffer 7.2 der bauplanungsrechtlichen Festsetzung
durchzufihren.

2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Das Mal} der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die zulassigen First- Trauf- und Wand-
héhen sowie durch die Grundflachenzahlen gemaf Eintrag in den Nutzungsschablonen des
zeichnerischen Teils. Diese Festsetzungen sind jeweils Hochstwerte.

Der Bezugspunkt zur Ermittlung der zulassigen Trauf-, First- und Wandhéhen ist die Ober-
kante der angrenzenden ErschlieBungsstral3e im Bereich der Grundstiickszufahrt (Schnitt-
punkt Mitte der Zufahrt / StralRenachse). Bei mehreren Grundstiickszufahrten ist der héchste
Bezugspunkt maRRgebend. Hinweis flr LRA: Die StraRenhéhen werden im Plan ergénzt ...

Firsthéhe Malfd zwischen Bezugspunkt und héchstgelegenem Punkt der Dachhaut.

Traufhohe =  Mald zwischen Bezugspunkt und Schnittpunkt der Gebéaude-Aulienwand mit
der Oberkante Dachhaut.

Wandhoéhe Malfd zwischen Bezugspunkt und Oberkante Flachdach-Attika.

First- und Traufthdhen gelten nur fir gewdlbte und geneigte Dacher, nicht fir Flachdacher.

Wandhodhen gelten nur fur Flachdacher.
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6.2

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Gebaudestellung (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Abweichende Bauweise. In der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen tber 50 m zu-
lassig. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Technische Versorgungseinrichtungen (z.B. Kabelschranke) dirfen ausnahmswei-
se auf den als nicht Gberbaubar ausgewiesenen Flachen errichtet werden.

Flachen fur Nebenanlagen, Carports und Garagen (8 9 (1) Nrn. 4 und 11 BauGB)
Carports, Garagen sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 (1) BauNVO - ausgenommen Einfriedun-
gen sowie erforderliche Zugénge und Zufahrten - sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen zulassig.

Leitungsschutzstreifen und Leitungsrechte (89 (1) Nrn. 13 und 21 BauGB)

Innerhalb der im zeichnerischen Teil als ,Leitungsschutzstreifen mit Leitungsrecht” festgesetz-
ten Flachen sind nur die Anlage von ErschlieBungsstrassen sowie die Ausweisung von Park-
platzen und Lagerflachen unter Berlcksichtigung der nach DIN VDE 0210 einzuhaltenden
Mindestabstdnde zu den Leiterseilen zuldssig. Andere Nutzungen sind nur in beschrankter
Weise im Einvernehmen mit dem Leitungstrager zulassig.

Innerhalb der im zeichnerischen Teil als ,Leitungsschutzstreifen mit Leitungsrecht” festgesetz-
ten Fléchen ist ein Leitungsrecht zugunsten des Leitungstrégers zu sichern.

Innerhalb der im zeichnerischen Teil entsprechend bezeichneten Flachen ist als Zuwegung zu
dem vorhandenen Leitungsmast ein Geh-, Fahr und Leitungsrecht zugunsten des Leitungs-
tragers zu sichern.

Grinordnung (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)
Gebietsinterne KompensationsmalRnahmen auf 6ffentlichen Flachen

Verkehrsgrin

Die Verkehrsgriinflachen im Bereich der Zufahrt zum Gewerbegebiet vom Ettlinger Weg sind
durch die Einsaat von Landschaftsrasen zu begrinen und extensiv zu pflegen (2 x
Mahd/Jahr).

StralRenbeleuchtung
Die Lichtmasten im offentlichen StralRenraum sind mit Natriumdampflampen zu bestiicken.

Offentliche Flachen fur Natur und Landschaft

Auf der im zeichnerischen Teil entsprechend bezeichneten ,6ffentlichen Flache fiir Natur und
Landschaft* sind keine baulichen Anlagen, insbesondere auch keine Stellplatze zuléassig. Die-
se Flache ist zu einem Drittel der Flache mit heimischen Gehdlzen gemaf u.a. Pflanzliste zu
bepflanzen. Die verbleibende ,Offentliche Flache fur Natur und Landschaft ist mit Land-
schaftsrasen anzulegen. Die Flache ist extensiv zu unterhalten (2x Mahd/Jahr) und langfristig
von jeglicher anderer Nutzung freizuhalten. Die Ausbildung von Béschungen und Mulden ist
naturnah zu gestalten. Baume 1. Ordnung sind innerhalb der Leitungszone unzulassig.

Gebietsinterne Kompensationsmalinahmen auf privaten Flachen
Private Pflanzflachen
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Pflanzflachen entlang der B36

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten ,privaten Pflanzflachen entlang der B36“ sind
keine baulichen Anlagen, insbesondere auch keine Stellplatze zuldssig. Die ,privaten Pflanz-
flachen entlang der B36" sind flachendeckend mit Landschaftsgehélzen zu bepflanzen. Zu
verwendende Straucharten gemafR Pflanzliste. Die im zeichnerischen Teil auf den privaten
Pflanzflachen festgesetzten Baumpflanzungen sind verbindlich. Der Standort darf in begrin-
deten Fallen um bis zu 3.00 m verschoben werden. Es sind Baume 1., 2. und 3. Ordnung
gem. Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Private Pflanzflachen entlang der Planstrale 1

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten ,privaten Pflanzflichen entlang der Planstralie
1“ sind keine baulichen Anlagen, insbesondere auch keine Stellplatze zulassig.

Die Pflanzflachen durfen auf einer Léange von maximal 8.00 m durch befestigte Durchfahrten
unterbrochen werden. Zwischen zwei Durchfahrten ist ein Abstand von mind. 25 m einzuhal-
ten. Je StralRenseite sind maximal 2 solcher Durchfahrten zul&ssig.

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Baumpflanzungen sind verbindlich. Es sind Baume
2. und 3. GroRRenordnung gem. Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Der Standort
darf in begriindeten Fallen (Durchfahrten) verschoben werden.

Die Baume missen einen Mindestabstand von 5.00 m von den Leiterseilen der 220KV Lei-
tung haben. Die Pflanzungen sind nur in enger Abstimmung mit der EnBW durchzuftihren.

Grinflachen auf Privatgrundstiicken

Mindestens 10% der privaten Grundstiicksflichen im Gewerbe- und Mischgebiet sind mit
standortgerechten Strauchgehdlzen zu bepflanzen (Nadelgehdlze sind unzuléssig). Auf die-
sen Pflanzflachen sind keine baulichen Anlagen, inshesondere auch keine Stellplatze zulas-
sig. Seitliche und von der ErschlieBungsstraRe abgewandte Grundstiicksgrenzen sind beider-
seits mindestens zweireihig abzupflanzen (zu verwendende Arten gemaf u.a. Pflanzliste). Je
angefangenen 750 gm Grundstiicksflache ist ein Laubbaum 1. Ordnung gemaR u.a. Pflanzlis-
te zu pflanzen. Sofern der Standort des Baumes innerhalb des Schutzstreifens der Hoch-
spannungsleitung liegt, ist auf Baume 2. Ordnung zuriickzugreifen. Bei einreihig angeordne-
ten PKW-Stellplatzen ist je 4 Stellplatze, bei doppelreihig angeordneten je 8 Stellplatze jeweils
ein Baum 1. oder 2. Ordnung (innerhalb des Schutzstreifens) zu pflanzen (zu verwendende
Arten gemalf u.a. Pflanzliste). Die Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatze sind auf die
Ubrigen Baumpflanzungen (1 Baum pro 750 gm) anrechenbar. Die Gehdlzpflanzungen inner-
halb der ,privaten Pflanzflachen" kénnen auf die Pflanzgebote innerhalb der privaten Flachen
angerechnet werden. Die o.a. Pflanzungen entlang der Grundstiicksgrenzen sind allerdings
verbindlich auszufihren.

Ausgestaltung der Dachflachen
Dachdeckungen und Dachinstallationen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, von
denen Schadstoffe in das abflieRende Niederschlagswasser gelangen kénnen, sind unzulas-

sig.
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6.3

6.4

Pflanzlisten
Auf die Verwendung von regionaltypischem herkunftsgesichertem Pflanzgut ist zu achten!
Baume 1. GréRBenordnung:

Stieleiche (Quercus robur)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Spitzahorn (Acer patanoides)
Sandbirke (Betula pendula)

Hochstamme, 3 x verpflanzte Ware, Stammumfang mindestens 16-18 cm.

Baume 2. GréRenordnung:

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Speierling (Sorbus domestica)

Hochstamme, 3 x verpflanzte Ware, Stammumfang mindestens 16-18 cm.

Baume 3. GréRenordnung:

Holzbirne (Pyrus communis)
Holzapfel (Malus sylvestris)
Weilddorn (Crataegus monogyna)
Zwetschge (Prunus domestica)

Hochstdmme, 3 x verpflanzte Ware, Stammumfang mindestens 14-16 cm.

Straucharten:

Hartriegel (Cornus sanguinea)
Haselnuf3 (Corylus avelana)
Hundrose (Rosa canina)

Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)
Schlehe (Prunus spinosa)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Weildorn (Crataegus monogyna)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Straucher, 2 x verpflanzte Ware, 100-150 cm hoch, mindestens 3-triebig. Es sind groRe zu-
sammenhangende Geholzflachen herzustellen (Pflanzraster ca. 100x150 cm).

Gebietsexterne KompensationsmalRnahmen

Als gebietsexterne KompensationsmalRnahme wird festgesetzt:

Pflanzung von 195 Obstbdumen in Liicken einer Streuobstwiese (ca. 10.2 ha) auf dem Flur-
stiick Nr. 3103 im Jahr 1999 sowie extensive Pflege der Streuobstwiese (EM-Lochtle99).

Zuordnung

Die festgesetzten Ausgleichsflachen und -mafRnahmen werden den durch die Herstellung der
offentlichen Verkehrsflachen (StraRen und Wege) sowie durch die Bebauung der Bau-
grundstlicke verursachten Eingriffen zugeordnet (Sammelzuordnung).

Immissionsschutz (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)
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7.1

7.2

Verkehrslarm

Passiver Schallschutz innerhalb des Plangebiets— Larmpegelbereiche fiir Aufenthalts-
rdume

Bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen
sind die AulRenbauteile von Aufenthaltsrdumen entsprechend den Anforderungen der in der
Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 'Schallschutz im Hoch-
bau - Anforderungen und Nachweise’ vom November 1989 auszubilden (siehe nachfolgende
Tabelle). Die erforderlichen Schalldammmale sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart
und RaumgréfRe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Tabelle 1 Larmpegelbereiche Verkehrslarm

Larmpegelbereich Erforderliches Gesamtschalldamm-MaR der jeweiligen AuRenbauteile
(erf. R'yes in dB)

Aufenthaltsraume von Wohnungen, Ubernach- Birordume und &hnliches
tungsraume in Beherbergungsstatten, Unter-
richtsrdume und &hnliches

[ [dB] [dB]
[ 35 30
v 40 35
Vv 45 40

Beim Bau von Wohnnutzungen wird in den in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthalts-
raumen der Einbau schallgedammter Lifter oder gleichwertiger MalBnahmen bautechnischer
Art erforderlich, die eine ausreichende Beliiftung sicherstellen, ohne den angestrebten Innen-
raumpegel zu tberschreiten.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere
Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kénnen die Anforderungen an die Schall-
dammung der AuRenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Gewerbelarm

Passiver Schallschutz innerhalb des Plangebiets — Larmpegelbereiche fur Aufenthalts-
rdume in Wohnungen

Bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen
in Wohnungen sind die AufRenbauteile entsprechend den Anforderungen des Larmpegelbe-
reichs nach der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise' vom
November 1989 auszubilden (siehe nachfolgende Tabelle). Die erforderlichen Schallddmm-
mafRe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgréf3e im Baugeneh-
migungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.
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Tabelle2 Larmpegelbereich Gewerbelarm

Larmpegelbereich Erforderliches Gesamtschalldamm-MaR der jeweiligen AuRenbauteile
(erf. R'yres in dB)

Aufenthaltsraume von Wohnungen, Ubernach- Birordume und &hnliches
tungsraume in Beherbergungsstatten, Unter-
richtsrdume und &hnliches
[] [dB] [dB]
\Y 45 40

Beim Bau von Wohnnutzungen wird in den in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthalts-
raumen der Einbau schallgedammter Lifter oder gleichwertiger MalBnahmen bautechnischer
Art erforderlich, die eine ausreichende Beliftung sicherstellen, ohne den angestrebten Innen-
raumpegel zu Uberschreiten.

Ortliche Bauvorschriften
Die ortlichen Bauvorschriften gelten i,V. mit den Festsetzungen des zeichnerischen Teils

1 Dacher
Zulassig sind nur Flachdacher sowie gewdlbte und geneigte Dacher mit einer Dachneigung
von maximal 22 Grad. Dachdeckungen und Dachinstallationen aus Zink, Blei, Kupfer und an-
deren Materialien, von denen Schadstoffe in das abflieRende Niederschlagswasser gelangen
kdnnen, sind unzulassig.

2 Gestaltung unbebauter Flachen
Ebenerdige PKW-Stellplatze (mit Ausnahme der Fahrgassen), Fullwege und notbefahrbare
Wege sind auf einem wasserdurchlassigen Unterbau in wasserdurchlassiger Weise (z.B. Ra-
senpflaster, offene Fugen) auszufihren.
Hofflachen und LKW-Stellplatze sind mit wasserundurchlassigen Belagen auszufihren.

3 Einfriedigungen
Einfriedungen dirfen eine Héhe von 2.00 m lUber Oberkante des geplanten Gelandes entlang
der Grundstiicksgrenzen nicht Uberschreiten. Als Einfriedungen sind nur Heckenpflanzungen
aus heimischen Laubgehdlzen sowie Metallgitterzaune und Drahtgeflecht auf einer max. 0.20
m hohen Sockelmauer zuldssig. Metallgitterzdune und Drahtgeflecht sind mit heimischen
Laubgehdlzen zu hinterpflanzen.

4 Gestaltung und Anordnung von Werbeanlagen
Mit Ausnahme von Fahnenstangen sind keine Werbeanlagen zulassig, welche die zuldssigen
Trauf- bzw. Wandhdhen der Gebaude (berschreiten (Definition siehe bauplanungsrechtliche
Festsetzungen, Ziffer 2). Ausnahmsweise darf die Trauthéhe nur dann lberschritten werden,
wenn die Werbeanlage vollstandig im Giebelfeld eines Gebaudes angebracht wird.
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7.2

Flhrung von Versorgungsleitungen

Leitungen fir die Telekommunikation dirfen nur unterirdisch gefihrt werden. Ausnahmsweise
ist eine oberirdische Fihrung nur dann zulassig, wenn dies im Einvernehmen zwischen dem
Leitungstrager und der Gemeinde Bietigheim entschieden wird. Das Niederspannungsnetz ist
als Kabelnetz auszufuhren.

Gebaudefassaden
Grelle Anstriche und Signal- und Leuchtfarben an den Geb&udefassaden sind unzuléssig.

Umgang mit Niederschlagswasser

Entwasserung

Die Beseitigung von Oberflaichenwasser hat im modifizierten Trennsystem zu erfolgen. Haus-
liches und betriebliches Schmutzwasser wird tber einen Schmutzwasserkanal und ein Pump-
werk in das bestehende Mischwassernetz der Gemeinde Bietigheim gehoben und von dort
zur Klaranlage geleitet. Samtliches auf 6ffentlichen und privaten Flachen anfallendes Nieder-
schlagswasser wird tber einen 6ffentlichen Regenwasserkanal einer zentralen Regenwas-
serbehandlungsanlage und einer nachgeschalteten Versickerungsanlage zugefuhrt und von
dort Uber die belebte Bodenzone versickert.

Dachflachen

Fiur das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist alternativ auch eine dezen-
trale Versickerung auf den Grundstiicken mit Notlberlauf in den 6ffentlichen Regenwasserka-
nal mdglich. Die Versickerungsanlagen sind nach dem Stand der Technik zu dimensionieren
und herzustellen.

Private Grunflachen
Private Griinflachen sind nicht gefasst zu entwéassern. Das auf diesen Flachen anfallende Nie-
derschlagswasser ist direkt vor Ort flachig zu versickern.

Grundwasser

Zur Herstellung der Abdichtung von Grundwasser beriihrenden Bauteilen diirfen keine Stoffe
verwendet werden, von denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers ausgehen kann.
Die Herstellung einer Drainage zum Absenken und Fortleiten von Grundwasser ist unzulassig.
Bauliche Anlagen sind unterhalb des héchsten bekannten Grundwasserstandes wasserdicht
und auftriebssicher auszufiihren.

Hinweise zum Bebauungsplan

Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind diese umgehend dem zustandigen Landesdenkmalamt zu melden. Die
Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht das Landes-
denkmalamt einer Verkurzung dieser Frist zustimmt (§ 20.1 DSchG). Gegebenenfalls vorhan-
dene Kleindenkmale (z. B. historische Wegweiser, Bildstocke usw.) sind unverandert an ihrem
Standort zu belassen. Sollte eine Veranderung unabweisbar erscheinen, ist diese nur im Be-

10
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nehmen mit dem zustandigen Landesdenkmalamt vorzunehmen. Auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes tber Ordnungswidrigkeiten (8§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Altlasten

Fur die im Plangebiet befindlichen Flachen liegen aus der historischen Erkundung keine Hin-
weise auf Bodenbelastungen vor. Bei Hinweisen auf bodenfremde Auffiillungen, Materialien
oder lokale Verunreinigungen sind die zusténdigen Behoérden (Amt fir Wasser- und Boden-
schutz und Gesundheitsamt) unverziiglich zu benachrichtigen. MaRnahmen zur Erkundung,
Sanierung und Uberwachung sind bei Bedarf zuzulassen. Gegebenenfalls erforderliche Sa-
nierungsmaflnahmen kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vollzogen wer-
den.

Wandberankung
Die Begrinung der Wandflachen der Gewerbebauten zu mindestens 10 % mit Kletter- und
Rankpflanzen wird empfohlen.

Grundwasser

Der Planungsbereich liegt in der Weiteren Schutzzone (Zone I1IB) des fachtechnisch abge-
grenzten Wasserschutzgebietes der Rheinwald-Wasserwerke, WV. Stadt Karlsruhe (LfU-Nr.:
43).
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5.2

Begrundung

Planerfordernis

Nachdem die vorhandenen Gewerbeflachen der Gemeinde Bietigheim stark nachgefragt wer-
den und sich bereits weiterer Bedarf deutlich abzeichnet, hat der Gemeinderat die Erweite-
rung des Gewerbegebiets "Langgewann“ beschlossen. Zur Sicherung der stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Abgrenzung des Plangebiets

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ergibt sich aus der Darstellung
im zeichnerischen Teil. Das Plangebiet umfasst ca. 2.8 ha und entwickelt sich im &stlichen
Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet "Langgewann 11" bis zu der planfestgestellten
und im Bau befindlichen Biindelungstrasse der B 36 neu / Schnellbahn. Diese Planung von
der zustandigen Behdrde Ubernommen worden. Im sudlichen Anschluss wird derzeit das Ge-
werbegebiet ,Langgewann III* erschlossen. Die ndrdliche Begrenzung des Baugebiets erfolgt
durch den Ettlinger Weg als Verbindung zur B 36 neu.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ist als Gewerbeflache in der derzeit
im Verfahren befindlichen Fortschreibung des Flachennutzungsplans enthalten. Bis zur
Rechtskraft der FNP- Fortschreibung ist die vorliegenden Bebauungsplanung genehmigungs-
pflichtig.

Ortliche Gegebenheiten

Bei den beplanten Flachen handelt es sich im wesentlichen um Wiesen- und Ackerflachen mit
Streuobstbestand. Das Gelénde ist topografisch nahezu eben. Im Plangebiet verlauft eine
220-KV-Leitung der EnBW.

Fachgutachten zum Bebauungsplan

Umweltbericht und Grinordnungsgutachten

Zur Klarung der naturschutzrechtlichen Belange sind ein Umweltbericht mit Griinordnungs-
gutachten erstellt worden (Biro Wald + Corbe, Higelsheim). Das Gutachten hat den erforder-
lichen Kompensationsbedarf ermittelt. Auf das Gutachten, welches dem Bebauungsplan als
gesonderte Broschire beigeordnet ist, wird verwiesen.

Immissionsschutz

Durch den Bebauungsplan 'Langgewann V' wird die planungsrechtliche Voraussetzung fur
die Anlage eines Baugebietes im Osten der Ortslage Bietigheim geschaffen. Der Bebauungs-
plan setzt Flachen als Gewerbegebiete fest. Im Bebauungsplanverfahren wurde es erforder-
lich, die Planung aus schalltechnischer Sicht zu untersuchen und anhand der maRgeblichen
Beurteilungsgrundlagen zu bewerten. Deshalb wurde im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
durch das IBK Ingenieur- und Beratungsburo Dipl.-Ing. Guido Kohnen, Freinsheim ein schall-
technisches Gutachten erarbeitet.
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Zusammenfassung des Gutachtens:

Im Umfeld des Plangebiets sind verschiedene, stark belastete Verkehrswege vorhanden bzw.
geplant. Aus diesem Grund wird im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans u.a. die Erar-
beitung eines schalltechnischen Gutachtens notwendig. In diesem schalltechnischen Gutach-
ten sind die Gerauscheinwirkungen auf Grund des Verkehrslarms (Stral3en- und Schienen-
verkehr) im Plangebiet zu ermitteln und anhand der maf3geblichen Beurteilungsgrundlage DIN
18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau” vom Juli 2002 in Verbindung mit dem Beiblatt 1 zu
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® Teil 1 “Schalltechnische Orientierungswerte fir die
stadtebauliche Planung“ vom Mai 1987 zu bewerten.

Berechnungsergebnisse

Am Tag wird der maf3gebliche Orientierungswert von 65 dB(A) im Inneren des Plangebiets
eingehalten. Entlang der Verkehrswege wird der Orientierungswert um ca. 2,5 — 5 dB(A) uber-
schritten. Pegelbestimmend sind dabei die Gerduscheinwirkungen auf Grund der Schallab-
strahlung der im Osten des Plangebiets verlaufenden Blindelungstrasse B 36 neu/DB-
Neubaustrecke.

Auf Grund des in der Nacht pegelbestimmenden Schienenverkehrslarms stellen sich die Ge-
rauscheinwirkungen in der Nacht kritischer als am Tag dar. Die Beurteilungspegel betragen im
Plangebiet zwischen 54 und 65 dB(A). Der malRgebliche Orientierungswert von 55 dB(A) wird
im Osten des Plangebiets um bis zu 10 dB(A) Uberschritten

Schallschutzkonzept Verkehrslarm

Dimensionierung von passiven SchallschutzmaRhahmen

Fir das gesamte Planungsgebiet wird in der vorliegenden Aufgabenstellung zur Bewaltigung
des Verkehrslarms auf den Teilflachen, auf denen die Orientierungswerte der DIN 18005
Uberschritten werden, die Durchfiihrung von passiven SchallschutzmalRnahmen erforderlich
(Verbesserung der Schallddmmung der Aul3enbauteile von Aufenthaltsrdumen, Einbau von
schallgedammten Liftern einer fensterunabhangigen Liftung in Aufenthaltsraumen, die in der
Nacht zum Schlafen genutzt werden).

Die Qualitat und der erforderliche Umfang der passiven LarmschutzmalRhahmen bestimmen
sich nach den Vorschriften in den Kapiteln 5.1 bis 5.4 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-
bau“ vom November 1989. Hierin werden Aussagen zu den Larmpegelbereichen, zu den An-
forderungen an die Auf3enbauteile unter Beriicksichtigung unterschiedlicher Raumarten oder
Nutzungen, zu den Anforderungen fiir Decken und Déacher und zu den Anforderungen fur LUf-
tungseinrichtungen und/ oder Rollladenkasten getroffen, die beim Bau der Gebaude zu be-
riicksichtigen sind.

Dazu kommt der Einbau von Schallschutzfenstern und zusatzlich in den in der Nacht genutz-
ten Aufenthaltsraumen der Einbau schallgedammter Lifter bzw. gleichwertiger Mal3Bhahmen
bautechnischer Art in Frage, die eine ausreichende Beliiftung sicherstellen.

Die Berechnungen, die zu den festgesetzten Larmpegelbereichen gefiihrt haben, gehen vom
unginstigen Fall aus, dass auf dem jeweiligen Gelande keinerlei Bebauung vorhanden ist.

Wird der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den Fassa-
den vorliegen, kdnnen die Anforderungen an die Schallddmmung der AufRenbauteile entspre-
chend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Schallschutzkonzept Gewerbelarm
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6.2

6.3

Zur Vermeidung mdoglicher Konflikte bei einer Betriebstéatigkeit auf den Flachen des vorhan-
denen und geplanten Gewerbegebiets wird die ausnahmsweise Zulassigkeit der Wohnnut-
zungen an den Eintrag einer Baulast gebunden. Mit der Baulast wird das Schutzziel gegen
den Gewerbelarm von dem Einhalten der Immissionsrichtwerte vor dem gedffneten Fenster
auf das Einhalten der zulassigen Innenpegel bei geschlossenem Fenster verlagert und es
sind passive Schallschutzmalinahmen entsprechend der Festsetzung durchzufiihren
(entsprechende Schalldammung der AulRenbauteile, Einbau von Liftungseinrichtungen). Die
Verlagerung des Schutzziels wird fir die ausnahmsweise zuldssige Wohnnutzung im
Gewerbegebiet als zumutbar eingestuft.

Fir die Qualitat der passiven SchallschutzmaRnahmen gelten die Anforderungen der Tabel-
le 8, Zeile 5 der DIN 4109 ‘Schallschutz im Hochbau’ vom November 1989 (Larmpegelbe-
reich V).

Stadtebauliches Konzept

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Gewerbegebiets erfolgt tber die Verlangerung der im Gewerbegebiet
Langgewann Il derzeit entstehenden Strasse bis zum Ettlinger Weg. Die Planstrasse hat eine
Breite von 6.50 m zuziiglich Gehweg mit 1.50 m Breite.

Im Bereich der Einmindung in den Ettlinger Weg erfolgen Eingriffe in den vorhandenen Stra-
Benraum zur Anordnung eines Kreisverkehrs, der neben der Regelung des Verkehrs auch die
mdgliche Erweiterung der Erschlieung nach Norden bertcksichtigt.

Der StraRenstich im westlichen Bereich des Planungsgebiets entféllt als 6ffentliche Stral3en-
flache, da er seine Funktion als Anbindung der ehemals landwirtschaftlich genutzten
Grundstlicke verloren hat. Da er nur noch fiir die ErschlieBung des Flurstiicks 6268 von Be-
deutung ist, ist vorgesehen, die Flache diesem Flurstiick als private ErschlielBungsflache zu-
zuschlagen.

Ver- und Entsorgung

Die Gas-, Strom- und Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die bestehenden Netze.
Die vorhandene 220 kV-Leitung erfordert die Festsetzung von Schutzstreifen und die Be-
schrankung der zulassigen Nutzungen im Schutzstreifenbereich.

Entwéasserung

Die Beseitigung von Oberflachenwasser erfolgt im modifizierten Trennsystem. Hausliches und
betriebliches Schmutzwasser wird tiber einen Schmutzwasserkanal und ein Pumpwerk in das
bestehende Mischwassernetz der Gemeinde Bietigheim gehoben und von dort zur Klaranlage
geleitet. SAmtliches auf offentlichen und privaten Flachen anfallendes Niederschlagswasser
wird Uber einen 6ffentlichen Regenwasserkanal einer zentralen Regenwasserbehandlungsan-
lage und einer nachgeschalteten Versickerungsanlage zugefiihrt und von dort Giber die beleb-
te Bodenzone versickert. Private Grinflachen sind nicht gefasst zu entwassern. Das auf die-
sen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist direkt vor Ort flachig zu versickern.

Die im Rahmen des Bebauungsplans Langgewann Ill vorgesehenen technischen Anlagen
(Retentionsbodenfilter, Versickerungsbecken) sind ausreichend bemessen, um auch die Ent-
sorgung des anfallenden Niederschlagswassers des Gewerbegebiets Langgewann IV sicher-
zustellen. Trotzdem wird fur das auf den Dachflachen anfallende, unverschmutzte Nieder-
schlagswasser auch eine Versickerung auf dem eigenen Grundstiick zur Wahl gestellt.
Grinordnung
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6.4

6.5

Gemal gesetzlicher Grundlage ist bei der Aufstellung, Erganzung oder Aufhebung von Bau-
leitplanen Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz zu entscheiden, sofern Eingrif-
fe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die im Grinordnungsgutachten ermittelte Ein-
griffs-Ausgleich-Bewertung weist Kompensationsbedarf nach.

Die Gemeinde hat die gutachterlichen Vorschlage zur Eingriffs-Ausgleichs-Regelung mit den
weiteren Belangen des § 1 BauGB abzuwégen. Im vorliegenden Fall sind neben den Belan-
gen des Umweltschutzes insbesondere die Belange des § 1 (6) Nr. 8 BauGB (Belange der
Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur ...) und des § 1 (6) Nr. 4 BauGB (Erhaltung,
Erneuerung und Fortentwicklung ... vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB einzustellen.

Nach Auffassung der Gemeinde ist der Eingriff zur Sicherung und Starkung der &rtlichen Ge-
werbefunktion unvermeidlich. Darliber hinaus kommt die Gemeinde abwagend zu dem Er-
gebnis, dass die im Grinordnungsgutachten vorgeschlagenen Kompensationsmaf3nahmen
geeignet, angemessen und daher umzusetzen sind.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Ver-
gnugungsstatten werden aufgrund des mit diesen Nutzungen erfahrungsgemaf insbesondere
in den Nachtstunden verbundenen hohen Verkehrsaufkommens ausgeschlossen, welches die
vorhandene Wohnnutzung entlang der Bahnhofsstrasse maRgeblich beeintrachtigen kénnte.

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung und zur Bauweise sichern eine ange-
messene Bebaubarkeit der Grundstiicke in Anlehnung und in Weiterentwicklung der angren-
zenden Gewerbegebiete. Die Festsetzung der abweichenden Bauweise mit zulassigen Ge-
baudelangen dber 50 m hat zum Ziel vor dem Hintergrund der kinftig problemlosen Ver-
kehrsanbindung (B36 neu) insbesondere auch fiur grof3flachige Betriebe die Voraussetzungen
fur eine Ansiedlung zu schaffen.

Mit dem Ausschluss der betrieblichen Wohnnutzung in weiten Bereichen des Planungsgebie-
tes beugt die Gemeinde einer mdglichen ,schleichenden* Teillumwandlung des Gewerbege-
biets zu einem ,de facto — Mischgebiet* vor. Solche Entwicklungen sind andernorts zu beo-
bachten und sorgen dort z.T. fur erhebliche Konflikte. Dies gilt insbesondere dann, wenn die
Wohngebaude spater verkauft werden und der neue Eigentiimer Schutzanspriiche gegeniiber
der gewerblichen Nutzung geltend macht. Im vorliegenden Fall ist es erklartes Ziel der Ge-
meinde, die gewerbliche Nutzung in der Gemeinde zu férdern und langfristig und méglichst
konfliktarm zu sichern. AuRerdem liegen aus der Planung des benachbarten Gewerbegebiets
Langgewann Il gutachterliche Erkenntnisse zum Immissionsschutz vor, die den Ausschluss
der betrieblichen Wohnnutzung nahe legen und rechtfertigen.

Die Baugrenzen sichern die gestalterisch angemessenen Abstande zu den ErschlieBungs-
stral3en fir Hauptgebaude, ebenso wie fur Nebenanlagen, Carports, Garagen und Werbean-
lagen.

Ortliche Bauvorschriften

Dacher, Werbeanlagen, Einfriedungen, Gebaudefassaden

Mit geeigneten Festsetzungen zu den zuldssigen Dachformen und zur Dachneigung sowie
zur Gestaltung von Werbeanlagen, Einfriedungen und Geb&dudefassaden wird gentigend
Spielraum fir eine individuelle Umsetzung eingeraumt, aber auch der erwiinschte gestalteri-
sche Mal3stab fiir das Baugebiet gesichert.
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Zur Schonung des Grundwassers diurfen Metalldacher in Kupfer, Blei und Zink nur in be-
schichteter Form Verwendung finden.

Gestaltung unbebauter Flachen

Zur Begrenzung des Versiegelungsgrads im Baugebiet sind Stellplatze, Zufahrten und Zu-
gangen, soweit keine Gefahr des Eintrags von wassergefahrdenden Stoffen besteht und so-
weit es technisch und/oder rechtlich nicht anders geboten ist, nur mit wasserdurchlassigen
Materialien zu befestigen.

Fuhrung von Versorgungsleitungen

Die Telekommunikationsleitungen kénnen, der geltenden Rechtslage zufolge, von den Anbie-
tern wahlweise ober- oder unterirdisch gefuhrt werden. Nach Auffassung der Gemeinde fuhrt
die oberirdische Verkabelung zu einer wesentlichen Beeintrachtigung des stadtebaulich-
gestalterischen Erscheinungsbildes des Plangebiets. Angesichts der landschaftswirksamen
Ortsrandlage des Areals halt es die Gemeinde fiir angemessen und vertretbar, die unterirdi-
sche Verkabelung bauplanungsrechtlich festzusetzen. Ausnahmen sind nur in gegenseitiger
Abstimmung zul&ssig.

7 Bodenordnung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird zur Realisierung der Planung eine freiwillige
Bodenordnung angestrebt.

8 Stadtebauliche Zahlen
Gesamtgebiet 29.038 gm 100 %
darin enthalten:
StrafRen- und Wegeflachen 2.465 gm
Verkehrsgrinflachen 1.261 gm
Offentliche Flachen fir Natur und Landschaft (Ausgleich) 2.288 gm
Nettobauland 23.024 gm 79 %
davon
Private Pflanzflachen 1851 gm
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Zusammenfassende Erklarung geméss § 10 Abs. 4 BauGB

GemaR § 10 (4) BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufligen
tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden
der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
mdglichkeiten gewahlt wurde.

1 Planerfordernis
Nachdem die vorhandenen Gewerbeflachen der Gemeinde Bietigheim stark nachgefragt wer-
den und sich bereits weiterer Bedarf deutlich abzeichnet, hat der Gemeinderat die Erweiterung
des Gewerbegebiets "Langgewann” beschlossen. Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwick-
lung und Ordnung war die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

2 Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan
Naturschutz
Zur Klarung der naturschutzrechtlichen Belange sind ein Umweltbericht mit Grinordnungsgut-
achten erstellt worden (Buro Wald + Corbe, Hligelsheim). Das Gutachten hat den erforderlichen
Kompensationsbedarf ermittelt. Auf das Gutachten, welches dem Bebauungsplan als gesonder-
te Broschiire beigeordnet ist, wird verwiesen.

Die Gemeinde hatte die gutachterlichen Vorschlage zur Eingriffs-Ausgleichs-Regelung mit den
weiteren Belangen des § 1 BauGB abzuwégen. Im vorliegenden Fall waren neben den Belan-
gen des Umweltschutzes insbesondere die Belange des § 1 (6) Nr. 8 BauGB (Belange der Wirt-
schaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur ...) und des § 1 (6) Nr. 4 BauGB (Erhaltung, Er-
neuerung und Fortentwicklung ... vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB einzustellen.

Nach Auffassung der Gemeinde ist der Eingriff zur Sicherung und Starkung der drtlichen Ge-
werbefunktion unvermeidlich. Dartber hinaus kam die Gemeinde abwagend zu dem Ergebnis,
dass die im Gutachten vorgeschlagenen KompensationsmalRnahmen geeignet, angemessen
und daher umzusetzen sind.

Immissionsschutz

Zur Klarung der immissionsschutzrechtlichen Belange wurde im Zuge des Bebauungsplanver-
fahrens durch das IBK Ingenieur- und Beratungsbiiro Dipl.-Ing. Guido Kohnen, Freinsheim ein
schalltechnisches Gutachten erarbeitet.

Zusammenfassung:

Im Umfeld des Plangebiets sind verschiedene, stark belastete Verkehrswege vorhanden bzw.
geplant. Aus diesem Grund wird im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans u.a. die Erarbei-
tung eines schalltechnischen Gutachtens notwendig. In diesem schalltechnischen Gutachten
sind die Gerduscheinwirkungen auf Grund des Verkehrslarms (Straf3en- und Schienenverkehr)
im Plangebiet zu ermitteln und anhand der mafigeblichen Beurteilungsgrundlage DIN 18005
Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau“ vom Juli 2002 in Verbindung mit dem Beiblatt 1 zu DIN
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3.1

3.2

18005 ,Schallschutz im Stadtebau® Teil 1 “Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadte-
bauliche Planung“ vom Mai 1987 zu bewerten.

Die aus im Gutachten vorgeschlagenen Festsetzungen zum Schallschutz wurden in den Be-
bauungsplan Ubernommen.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung sind nach Abwagung der privaten
und offentlichen Belange gegeneinander und untereinander wie folgt im Bebauungsplan be-
ricksichtigt worden:

Behdrdenbeteiligung

Auf die seitens der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange vorgebrachten Anre-
gungen wurde eingegangen. Es handelt sich dabei im wesentlichen um technische Hinweise.
Lediglich auf die Anregungen der IHK und der Handwerkskammer konnte nicht eingegangen
werden.

Die IHK hatte vorgeschlagen, die dreieckige Teilflache im Leitungsbereich nicht als Gewerbe-
gebiet auszuweisen. Die Gemeinde sieht an dieser Stelle allerdings keine Veranlassung zur
Plandnderung, weil diese Flachen zwar eingeschrankt — aber gleichwohl nutzbar sind.

Die Handwerkskammer hatte angeregt, Metalldacher zuzulassen. Dies ist im Bebauungsplan
auch so vorgesehen, allerdings nur dann, wenn z.B. durch geeignete Beschichtung der Eintrag
von Schadstoffen in das abflie3ende Niederschlagswasser vermieden wird.

Beteiligung der Offentlichkeit
Aus der Beteiligung der Offentlichkeit liegen keine Anregungen vor.

Begrundung der Planwahl nach Abwégung mit den gepruften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

Bei dem betreffenden Areal handelt es sich um eine im Flachennutzungsplan dargestellte, stad-
tebaulich sinnvolle Arrondierung des Gewerbegebiets Langgewann lll. Planungsalternativen
sind insofern nicht gegeben.

Bietigheim, den 28.03.2006
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