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Gemeindeverwaltungsverband (GVV) Durmersheim
4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir die Beteiligung an der o. g. Flachennutzungsplananderung danken wir Ihnen. Nach Be-
schlussfassung am 24.01.2024 im Planungsausschuss des Regionalverbands Mittlerer
Oberrhein nimmt der Regionalverband zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes des
GVV Durmersheim wie folgt Stellung:

Au am Rhein

A15 GE Weinicker-Hasentrager: Umwidmung
Umwidmung von gewerblicher Baufléche in gemischte Baufléche, 0,58 ha

Der Regionalplan 2003 stellt hier einen regionalplanerisch abgestimmten Bereich fur Sied-
lungserweiterungen dar. Ziele des Regionalplans stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

A16 Bereich Miihlwort: Umwidmung
Umwidmung von gemischter Bauflache (A11) in Wohnbaufléche, 0,44 ha

Der Regionalplan 2003 stellt im Anderungsbereich einen regionalplanerisch abgestimmten
Bereich firr Siedlungserweiterung dar. Ziele des Regionalplans sind durch die Umwidmung
nicht beriihrt. Die geringfiigige Erweiterung im nérdlichen Bereich ist im Fortschreibungs-
entwurf des 4. Regionalplans bereits beriicksichtigt.

Regionalverband Mittlerer Oberrhein Koérperschaft des éffentlichen Rechts HAUS DER REGION Baumeisterstrafie 2 76137 Karlsruhe
Telefon 0721 35502-0 Telefax 0721 35502-22 www.region-karlsruhe.de rvmo@pregion-karisruhe.de
Sparkasse Karisruhe IBAN: DE 10 6605 0101 0009 4034 60 BIC: KARSDEG66



Bietigheim

B22 Berichtigung Bebauungsplan BadenstraBBe Siid
Umwidmung von Mischbauflache und Grinflache in Wohnbauflache, 0,53 ha

Mit Herausnahme der B 36 aus der Ortsdurchfahrt der Gemeinde Bietigheim ergibt sich
entlang der B 36-alt ein betréachtliches Potenzial fiir die Innenentwicklung. Der Regional-
plan 2003 stellt den Anderungsbereich als bestehende Siedlungsfliche (iiberwiegend
Wohnbaunutzung) dar. Ziele des Regionalplans stehen der Plandnderung nicht entgegen.

B23 Nachvollzug des Bebauungsplans Birkig/1. BA
Umwidmung von gemischter Bauflache (B4) in Griinfliche Retention, 2,38 ha

Der Bebauungsplan fur den neuen Wohnbauschwerpunkt ,Birkig/1. BA" im Osten der Orts-
lage, zwischen Bahn/Stadtbahn und der B 36-neu, wurde im Dezember 2001 rechtskraftig.
Fir den Bereich der gemischten Bauflache B4 wurde die Festsetzung eines Bereichs fiir
Retention/Versickerung erforderlich. Er wird im FNP dementsprechend als Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Retention* ausgewiesen. Der Regionalplan 2003 stellt den Ande-
rungsbereich als regionalplanerisch abgestimmten Bereich fur Siedlungserweiterung dar.
Ziele des Regionalplans stehen der Planénderung nicht.

B24 Siedlungserweiterung ,Birkig/2. BA", 9,80 ha
Wohnbauflache 6,36 ha; Sonderbauflache Lebensmitteleinzelhandel 0,65 ha; Ge-
meinbedarfsfliche Kindertagesstatte 0,45 ha; Grinflache Retention 0,87 ha; Grin-
flache (Eingriinung) 1,13 ha;
Verkehrsflache (Kreisel/Anbindung) 0,34 ha

Der neue Wohnbauschwerpunkt ,Birkig“, im Osten der Ortslage, zwischen der Stadtbahn-
linie und der B 36 neu/Neubaustrecke, soll um einen 2. Bauabschnitt erweitert werden.
Hier soll im siidwestlichen Bereich ab ca. 2025/2026 der neue Stadtbahnhalt (Bietigheim
Sid) zur Verfigung stehen. Neben den Wohnbaufldchen ist eine Kindertagesstéatte sowie
ein ergdnzendes Angebot fiir den Lebensmitteleinzelhandel (s.u.) vorgesehen.

Der Regionalplan 2003 stellt im Bereich des 2. BA einen regionalplanerisch abgestimmten
Bereich fur Siedlungserweiterungen dar. Ziele des Regionalplans stehen der Ausweisung
im FNP nicht entgegen. Der Fortschreibungsentwurf des 4. Regionalplans beriicksichtigt
die Entwicklungsflache als Vorbehaltsgebiet fur Siedlungserweiterungen.

Wohnbauflachenbedarf

Die Bedarfsanalyse zum Wohnfldchenbedarf in der Gemeinde Bietigheim bis zum Jahr
2040 ermittelt im Fall der Beibehaltung als Ort mit Eigenentwicklung einen absoluten Fla-
chenbedarf von 4,9 ha (ohne Wanderungen, Siedlungsdichte 55 EW/ha) und im Fall der
Zuordnung zu einem Siedlungsbereich im neuen Regionalplan einen absoluten Flachen-
bedarf von 7,7 ha (mit Wanderungen, Siedlungsdichte 65 EW/ha). Diese beiden Werte be-
riicksichtigen neben der klassischen Berechnung zum Hinweispapier zur Plausibilitatspri-
fung von Bauflachenbedarfsnachweisen einen zuséatzlichen Riickgang der Belegungsdich-
te als ortliche Besonderheit, da gemafl Ausfiihrungen des Planungsbiros die derzeit im
Vergleich zum Landkreis Rastatt (2,07 Personen pro Wohnung) deutlich {iberdurchschnitt-
liche Belegungsdichte von 2,3 in Bietigheim mit 0,45%/Jahr aufgrund der demografischen
Ausgangssituation starker als die gemal Hinweispapier anzusetzenden 0,3%/Jahr zu-




rickgehen werden und im Jahr 2040 die heutige Belegungsdichte im Landkreis Rastatt
von 2,07 erreichen wiirde. Dieser Effekt macht allein einen Bedarf von ca. 2,0 ha bzw. 2,7
ha aus. GemaR Hinweispapier darf in besonders gelagerten Fallen einen anderer Wert als
der vorgegebene beim Riickgang der Belegungsdichte zugrunde gelegt werden. Aus regi-
onalplanerischer Sicht kann dieser Faktor fur einen Zusatzbedarf nur unter Voraussetzung
einer tiberdurchschnittlich héheren Dichte fur die neuen Wohnbaufldchen berlcksichtigt
werden, da aus dem uberdurchschnittlichen Riickgang der Belegungsdichte insbesondere
ein Zusatzbedarf fur kleinere Wohnungen (Mehrgeschosswohnungsbau) resultiert.

Demnach begriiRen wir, dass fiir die vorgesehene Entwicklung der Wohnbauflache Birkig
(B24, ca. 6,36 ha ha) die Gemeinde Bietigheim die Mdglichkeit einer stérker verdichteten
Bauweise mit einem héheren Angebot an Mehrfamilienhdusern vorsieht. Entsprechend hat
die Gemeinde Bietigheim in der Bedarfsanalyse zum Wohnflachenbedarf auch eine Vari-
ante mit 75 EW/ha durchgefiihrt, gemaR dieser ein Wohnbaufldchenbedarf von 6,3 ha be-
steht. In diesem Wert ist der o.g. Zusatzbedarf aufgrund eines Uberdurchschnittlichen
Riickgangs der Belegungsdichte ebenfalls beriicksichtigt. Aus unserer Sicht bildet diese
Variante mit 75 EW/ha am plausibelsten den Wohnbaufldchenbedarf ab.

Neuansiedlung eines Lebensmitteldiscounters mit max. 1.200 m? Verkaufsfléche
Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein EinzelhandelsgroBvorhaben mit nahversor-

gungsrelevanten Sortimenten.

GemaR Konzentrationsgebot nach Plansatz 2.5.3 Z (2) Regionalplan Mittlerer Oberrhein
2003 sind diese in Orten ohne zentraldrtliche Funktion, wie die Gemeinde Bietigheim,
ausnahmsweise nur zulassig, sofem dies zur Sicherung der Grundversorgung geboten ist.

Derzeit besteht in der Gemeinde Bietigheim mit dem Lebensmittelvollsortimenter
(1.800 m2 VK) und dem Drogeriemarkt (700 m? VK) am Standort ,Schneidergarten” und
mit dem Lebensmitteldiscounter (500 m2 VK) im Ortskern eine ausgewogene fullaufige
Grundversorgungsstruktur. Das Vorhaben wird damit begriindet, dass in der Gemeinde
Bietigheim ein Nachholbedarf im Bereich Lebensmitteldiscount bestehen wiirde und far
das Neubaugebiet ,Birkig* eine wohnortnahe Grundversorgung geschaffen werden soll.

Konzentrationsgebot/Raumordnerischer Vertrag

GemaR dem im Jahr 2018 unterzeichneten Raumordnerischen Vertrag zwischen der Ge-
meinde Bietigheim, der Gemeinde Otigheim und dem Regionalverband Mittlerer Oberrhein
betrachten sich die beiden Gemeinden im Sortiment Nahversorgung als ein gemeinsames
Einzugsgebiet und teilen sich ihre Aufgaben zur Sicherung der wohngebietsnahen Grund-
versorgung in verschiedenen Angebotssegmenten. Diese Vereinbarung wurde getroffen,
da sich aufgrund der siedlungs- und verkehrsstrukturellen Gegebenheiten die Einzugsge-
biete der einzelnen Lebensmittelméarkte jeweils mit dem Einzugsgebiet der Nachbarge-
meinde iberschneiden. Im Bereich Lebensmitteldiscount lbernimmt gemal Vertrag die
Gemeinde Otigheim die Versorgung fiir die beiden Gemeinden, wéhrend die Gemeinde
Bietigheim wiederum die Versorgung im Bereich Lebensmittelvollsortiment und Drogerie-
waren fir beide Gemeinden leistet. Zwar gibt es zunehmend Uberschneidungen beim Sor-
timent von Vollsortimentern und Discountern, jedoch zielt die Regelung des Raumordneri-
schen Vertrags auch darauf ab, die ausgewogene Standortstruktur in den beiden Gemein-
den zu sichern. Entsprechend sollen geméR Ziffer IV. des Raumordnerischen Vertrags in



den Gemeinden Bietigheim und Otigheim Vorhaben fiir weitere Neuansiedlungen von Le-
bensmittel- und Drogeriemérkten auflerhalb der Ortskerne ausgeschlossen werden.

Das Vorhaben steht somit den Vereinbarungen des Raumordnerischen Vertrags
entgegen. Das Vorhaben kann in diesem Zusammenhang die Ausnahmevoraussetzung
zum Konzentrationsgebot nicht erfiillen, da gem&dR Definition dieser &ffentlich-
rechtlichen Vereinbarung die Grundversorgung bereits gesichert ist.

Integrationsgebot
Der Standort liegt perspektivisch in Zuordnung zu Wohngebieten (2. Bauabschnitt Neu-
baugebiet ,Birkig“). Das Integrationsgebot wird erfillt.

Kongruenzgebot

Die Abgrenzung des Einzugsgebiets des geplanten Lebensmitteldiscounters in der Aus-
wirkungsanalyse wird aus unserer Sicht den tatsdchlichen siedlungs-, verkehrs- und ver-
sorgungsstrukturellen Rahmenbedingungen nicht vollstandig gerecht. Zunachst ist — wie in
der Auswirkungsanalyse erwahnt — voranzustellen, dass die Gemeinde Bietigheim keinen
Versorgungsauftrag fur die Gemeinde Elchesheim-lllingen hat. Die dortige Umsatzherkunft
von 18 Prozent bewegt sich allerdings noch in einem vertretbaren Rahmen, sofern im
Rahmen einer interkommunalen Abstimmung eine Zustimmung von der Gemeinde EI-
chesheim-lllingen zum Vorhaben geaufert wird.

Jedoch ist die einseitige Ausdehnung des Einzugsgebiets mit Zone |l auf die Gemeinde
Elchesheim-lllingen, wéahrend die Umsatzherkunft aus der Gemeinde Otigheim innerhalb
der Kategorie der Streuumsétze (10 Prozent) angenommen wird, nicht nachvollziehbar.
Aufgrund der Lage des Marktes direkt an der Ausfahrt zur Bundesstral’e B36 ist von ei-
nem signifikant héheren Streuumsatzanteil auszugehen. Da gemall Auswirkungsanalyse
gegeniiber der Gemeinde Otigheim im Lebensmittelbereich ein Umsatzabfluss von 0,8 Mi-
0. Euro erwartet wird, der allein bereits 14 Prozent vom erwarteten Gesamtumsatz des
Marktes im Lebensmittelbereich (5,8 Mio. Euro) ausmacht, ist die Umsatzherkunft aus der
Gemeinde Otigheim, die in der Auswirkungsanalyse innerhalb der 10 Prozent Streukun-
denumsatze (,Pendler, Zufallskunden"*) gefasst wird, mit diesem Wert nicht kompatibel. In
diesem Zusammenhang sollte in der Auswirkungsanalyse eine konkrete Angabe der Um-
satzherkunft aus der Gemeinde Otigheim ergénzt werden. Entscheidend ist dabei der Um-
satz im Lebensmittelbereich. Daher ist das Ergebnis, wonach 72 Prozent der Umsatzher-
kunft aus der Gemeinde Bietigheim geniert werden soll, nicht abschlielend plausibel. Da
der Wert sich nur geringfiigig iber dem Anhaltswert von mindestens 70 Prozent Umsatz-
herkunft aus der Standortgemeinde bewegt und o.g. Fragestellungen zu klaren sind, ist
unsere Beurteilung, ob das Kongruenzgebot eingehalten werden kann, noch offen.

Beeintrachtigungsverbot

Flr die Bewertung des Beeintrachtigungsverbots nach Plansatz 2.5.3 Z (3) Regionalplan
Mittlerer Oberrhein 2003 sind auch die Auswirkungen auf die verbrauchernahe Versorgung
im Einzugsgebiet, vor allem fiir nicht-motorisierte Bevélkerungsgruppen, relevant. Gemaf
Auswirkungsanalyse werden innerhalb der Gemeinde Bietigheim Umsatzabflisse gegen-
uber dem Standort ,Schneidergarten” (Vollsortimenter) von 15 Prozent und im Ortskern
(Discounter) von 20 Prozent erwartet. In diesem Zusammenhang geht der Gutachter von
einer SchlieBung des Lebensmitteldiscounters in der Ortsmitte aus. Beide Standorte liegen
in Zuordnung zu Wohngebieten und sind demnach relevant fiir die verbrauchernahe Ver-



sorgung im Einzugsbereich. Die klare Uberschreitung des Anhaltswertes von max. 10 Pro-
zent Umsatzabfluss fiir nahversorgungsrelevante Sortimente an beiden Standorten belegt
eine Verletzung des Beeintrachtigungsverbots. Auch wenn beim Beeintrachtigungsverbot
innerhalb einer Standortgemeinde Ausnahmen gemacht werden kénnen, weisen die zu
erwartenden Umsatzabflisse innerhalb der Standortgemeinde ebenfalls daraufhin, dass
das Vorhaben zur Sicherung der Grundversorgung nicht notwendig und daher nicht gebo-
ten ist. Entsprechend ist die Anwendung der Ausnahmeregelung zum Konzentrationsgebot
auch in Hinblick auf diesen Indikator nicht vertretbar. Die Gemeinde Bietigheim sollte zu-
dem die funktionalen Auswirkungen auf den Ortskern und vor allem fur die éltere und
nicht-motorisierte Bevélkerung abwégen, die mit einem méglichen Verlust des dortigen
Lebensmitteldiscounters verbunden waren.

Der bereits 0.g. angesprochene Umsatzabfluss von 8 Prozent gegenuber der Gemeinde
Otigheim bewegt sich nur wenig unterhalb des Anhaltswertes von max. 10 Prozent. Vor
dem Hintergrund, dass Angaben zur Umsatzherkunft aus Otigheim fehlen, kann dieser
Wert nicht verifiziert werden. Eine abschlieRende Beurteilung, inwieweit das Beeintréachti-
gungsverbot im tberértlichen Kontext eingehalten werden kann, ist daher noch nicht ab-
schlieRend méglich.

Gesamtbewertung

Insgesamt greift das Vorhaben erheblich in die ausgewogene Struktur der Grundversor-
gung in der Raumschaft ein. Ein kleinflachiger Lebensmittelmarkt am angedachten Stand-
ort mit einer Verkaufs- und Geschossfliche bis zur Regelvermutungsgrenze nach §11
Abs. 3 BauNVO wiirde sich hingegen in diese einfiigen.

Aufgrund o.g. Ausfiihrungen kénnen wir dem Vorhaben und der hierzu vorgesehe-
nen Sonderbauflache nicht zustimmen.

Gerne stehen wir fiir ein Gesprach mit unseren beiden Vertragspartnern des Raumordne-
rischen Vertrages, der Gemeinde Bietigheim und der Gemeinde Otigheim, sowie mit dem
Regierungsprasidium Karlsruhe zur Verfugung.

B25 Stadtbahnhaltepunkt Siid und gemischte Baufldche westlich Haltepunkt,
0,29 ha

Sudlich des 1. Bauabschnitts des neuen Wohnbauschwerpunkts ,Birkig“ soll der 2. Bau-
abschnitt erschlossen werden. In diesem Zusammenhang ist der geplante Stadtbahnhal-
tepunkt Bietigheim Stid zu sehen, der ab ca. 2025/26 zur Verfugung stehen soll. Das stad-
tebauliche Konzept fur den 2. Bauabschnitt ,Birkig" sieht westlich der Bahnstrecke ver-
schiedene denkbare Nutzungen wie z. B. Park+Ride-/Fahrradstellplatze, evtl. Gastronomie
vor. Hier soll im FNP eine gemischte Bauflache festgesetzt werden. Der Anderungsbereich
ist im Regionalplan 2003 als WeiRkfliche ohne Festlegungen dargestellt. Ziele des Regio-
nalplans stehen der Planung nicht entgegen. Im 4. Regionalplan wird der Bereich als be-
stehende Siedlungsfliche (iiberwiegend Wohnen) nachrichtlich ibernommen.

B26 Erweiterung Gewerbefliche Schelmenécker, 2,15 ha und
Umwidmung von 0,84 ha gewerblicher Baufldche in landwirtschaftliche Fldche

Nérdlich an das bestehende Gewerbegebiet ,Langgewann® angrenzend méchte die Ge-
meinde Bietigheim die Gewerbefliche ,Schelmenécker” entwickeln. Sie verfugt Uber eine



gute Anbindung an die B 36 und erstreckt sich bis zur ,Nordumfahrung®. Der derzeit gel-
tende Regionalplan 2003 legt im geplanten Erweiterungsbereich B26 eine Griinzasur fest,
in der die bauliche Nutzung ausgeschlossen ist. Neben dem Vorkommen von Streuobst-
bestanden ist hier das geschitzte Biotop ,Feldhecke an der Béschung der K 3737 betrof-
fen. Bei der Umsetzung einer gewerblichen Bauflache ist mit einem hohen Ausgleichsbe-
darf zu rechnen. Die Beeintrachtigung des Wildtierkorridors besteht bereits durch die Neu-
baustrecke von Bahn und B 36 sowie der B 36-alt und dem Anschlussohr der B 36. Die
zusatzliche Beeintrachtigung durch die geplante Bauflache ist deshalb vergleichsweise ge-
ring. Aus siedlungsstruktureller Sicht bildet das ,Auffiillen* der Gewerbeflichen bis zur
Nordumfahrung gemeinsam mit dem Wohngebiet westlich der Stadtbahnlinie einen sinn-
vollen gemeinsamen Abschluss der Siedlungskante gegenuber der angrenzenden
Griinzasur. Der Fortschreibungsentwurf des 4. Regionalplans beriicksichtigt deshalb die
Flache B 26 als Vorbehaltsgebiet fiir Siedlungserweiterungen.

Dariiber hinaus soll in der 4. FNP-Anderung ein Teilbereich (ca. 1,2 ha) 6stlich der Neu-
baustrecke fir AusgleichsmaBBnahmen fiir die Neubaustrecke der Bahn aus der FNP-
Darstellung (Gewerbe) herausgenommen und als landwirtschaftliche Flache dargestellt
werden. Ziele des Regionalplans stehen der Umwidmung nicht entgegen.

B27 Ubernahme der Stromtrassenumlegung (380 kV-Netzverstiarkung)

Der Regionalverband war am Planfeststellungsverfahren beteiligt und hat dem Trassen-
verlauf zugestimmt. Der Planfeststellungsbeschluss wurde am 28.06.2022 gefasst.

B28 Anlage Retentionsbodenfilter im Bereich Stockwiese, 0,09 ha

Im Zuge der Fortschreibung 2021 des Generalentwédsserungsplans 2015 der Gemeinde
Bietigheim wurden erforderliche Sanierungsmafinahmen definiert. Zur Nachbehandlung
der Mischwasserentlastung vor Einleitung in den Federbach und im Vorfeld der Erschlie-
Rung der kiinftigen Baugebiete Birkig BA 2 und Schelmenécker soll ein Retentionsboden-
filter im Bereich Stéckwiese (alte Klaranlage) errichtet werden. Die MalRnahme greift mit
0,09 ha in die hier im Regionalplan 2003 festgelegte Griinzésur ein. Aufgrund der geringen
Grole der Mallnahme ist eine Beeintrachtigung der Funktion der Griinzasur nicht zu er-
warten. Wir stimmen der geplanten Flachenausweisung zu.

B29 Wohnmobilstellplatze an der Salzhalle, 0,30 ha

Noérdlich der Ortslage von Bietigheim befinden sich im Bereich ,Stéckwiese” Sport- und
Vereinsflachen, die ehemalige Festhalle und ein ehemaliges Stralenwarterhduschen. In
der ehemaligen Festhalle und dem StralRenwérterhduschen werden Baumaterialien und
Gerédte des ortlichen Bauhofs gelagert. Die Gemeinde beabsichtigt auf den noch freien
gemeindeeigenen Grundstiicksbereichen auf einer Sonderbauflache ca. 11 Stellplatze fur
Wohnmobile und eine Sanitdrstation mit Elektroanschluss zu errichten. Zu dem in der Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplan hat der Regionalverband mit Schreiben vom
18.04.2023 bereits eine zustimmende Stellungnahme abgegeben. Der Regionalplan 2003
enthalt im Planbereich keine zielférmigen Freiraumfestlegungen, so dass Ziele dem Vor-
haben nicht entgegenstehen. Im Fortschreibungsentwurf des 4. Regionalplans soll der
Planbereich bis zum Waldrand in die angrenzende Griinzdsur einbezogen werden. Be-
standsorientierte Erneuerungen oder Neuordnungen siedlungsnaher Freizeit- und Erho-
lungsnutzungen sind hier weiterhin méglich.



B30 Arrondierung am nérdlichen Ortsrand, 0,21 ha Wohnbauflache
Umwidmung von 0,75 ha gemischter Bauflache in Wohnbauflache

Die bestehende, historisch gewachsene Bebauung soll in geringem Umfang um magliche
bauliche Anlagen zur Freizeitnutzung ergénzt und die Wohnbaufléche auf die rickwartigen
Grundstucke geringfiigig erweitert werden. Eine Wohnbebauung in zweiter Reihe ist nicht
vorgesehen. Die Erweiterungsfldche greift hier in den Randbereich der im Regionalplan
2003 festgelegten Griinzasur ein. Der geringfugigen Arrondierung stimmen wir im Rahmen
des Ausformungsspielraums des Regionalplans zu.

B31 Anlage Retentionsbodenfilter im Bereich Obere Hardt
Grinflache Retention, 0,53 ha

Als eine weitere SiedlungsmaRnahme (Generalentwasserungsplan 2021, s. B38) ist die
Umwandlung des bestehenden Mischsystems zu einem Trennsystem durch Neubau eines
Retentionsbodenfilters nérdlich des Gewerbegebiets ,Obere Hardt |*. Die MaBnahme soll
bis zur Fertigstellung der ErschlieRung des Gewerbegebiets auf dem ehemaligen Bun-
deswehrgeratelager realisiert sein. Die MaRnahme greift in die hier im Regionalplan 2003
festgelegte Grinzasur ein. Im Rahmen der Beteiligung am Bebauungsplanverfahren hatte
die Verwaltung mit Schreiben vom 23.05.2023 dem Vorhaben im Rahmen des Ausfor-
mungsspielraums des Regionalplans zugestimmt. Aufgrund der geringen Groélke und der
freiraumschonenden Ausfilhrung ist eine Beeintrachtigung der Funktion der Griinzasur
nicht zu erwarten.

Durmersheim

D31 Wiirmersheim: Innenentwicklung nordlich Auer Stralle
Umwidmung Griinfliche in Wohnbauflache 1,56 ha und Gemeinbedarfsflache 0,41
ha
Im Bereich zwischen der alten Ortslage im Westen und dem neuen Wohngebiet ,Tiefge-
stade* im Osten haben sich siidlich der Auer StraBe 6ffentliche Nutzungen wie die Grund-
schule, der Kindergarten, ein Spielplatz und der Friedhof angesiedelt. Der noch als Acker-
und Wiesenflache genutzte Freiraum nérdlich der Auer StraBe soll fiir eine innerortliche
Wohnnutzung und evtl. ein Familienzentrum vorgesehen werden. Der Regionalplan 2003
enthilt hier keine Festlegungen (Weilflache) die einer kiinftigen Bebauung entgegenste-
hen wiirden. Im Fortschreibungsentwurf des 4. Regionalplans ist hier ein Vorbehaltsgebiet
fur Siedlungserweiterungen vorgesehen.

D32 Anlage Retentionsbodenfilter nérdlich des Bauhofs,
Grinflaiche Retention, 0,22 ha

Nérdlich des Bauhofes soll eine Flache fiir die Anlage eines Retentionsbodenfilters vorge-
sehen werden. Damit soll die durch Wasser- und Abwasser verursachte Belastung des
Federbaches durch die Vorreinigung des eingeleiteten Wassers minimiert werden. Das
Vorhaben greift geringflugig in die hier im Regionalplan 2003 festgelegte Grinzasur ein.
Durch die geringe GréRe der MaRnahme ist eine Beeintrdchtigung der Funktion der
Griinzésur nicht zu erwarten. Wir stimmen der Fldchenausweisung zu

D33 Einzelhandel Nord
Umwidmung gewerbliche Bauflache in Sonderbaufléche Einzelhandel, 1,60 ha.



Der Standort ist bereits seit langem ein Nahversorgungsstandort. Die Verkaufsfliche der
dortigen beiden Lebensmittelmérkte soll im Zuge eines Neubaus auf 1.800 m? (Vollsorti-
menter) bzw. 1.200 m? (Discounter) erweitert werden. Im Rahmen des parallel laufenden
Verfahrens zum Bebauungsplan ,Einzelhandel Nord“ haben wir mit Schreiben vom
08.12.2023 bereits zustimmend Stellung zum Vorhaben genommen.

Damit das Vorhaben auch auf Ebene des Fldchennutzungsplans den raumordnerischen
Zielen einer ausgewogenen Einzelhandelsentwicklung entsprechen kann, muss die
Zweckbestimmung der Sonderbaufldche von allgemein Einzelhandel auf Lebensmittelein-
zelhandel oder Nahversorgung konkretisiert werden.

D34 Photovoltaik-Anlage auf dem Stiirmlinger See
Sonderbauflache, schwimmende PV-Anlage in Uberlagerung mit Wasserflache und
Flache fur Abgrabungen zur Gewinnung oberflachennaher Bodenschatze, 24,30 ha

Ostlich der B 36, auf dem Stiirmlinger Baggersee, soll eine schwimmende Photovoltaikan-
lage errichtet werden. Die hier gewonnene Energie dient teilweise der Energieversorgung
des Kieswerkes, Uberwiegend aber soll die erzeugte Energie in das 6ffentliche Netz ein-
gespeist werden. Der diesbeziigliche Bebauungsplan ist parallel in der Aufstellung. Hierzu
hat der Regionalverband mit Schreiben vom 25.05.2023 folgendermal3en Stellung ge-
nommen:Gemdal} Regionalplan Mittlerer Oberrhein 2003 ist das Gebiet als Bereich zur Si-
cherung von Wasservorkommen PS 3.3.5.5 (G) festgelegt. Dariiber hinaus wird das Ge-
biet im Regionalplan als Konzession/Abbaustandort fiir oberflichennahe Rohstoffe (N)
(PS 3.3.6.1 (G)) festgelegt. Eine kiinftige Photovoltaiknutzung ist mit den Festlegungen
vereinbar.

Elchesheim-lllingen

E15 Wohnbauentwicklung Bachstiick
Umwidmung Griinfliche Sport zu Wohnbauflache, 1.70 ha
Wegfall Wohnbauflache E10, 1,93 ha, Rickfuhrung in landwirtschaftliche Flache

Die Umsetzung der Wohnbauflache E10 (FNP 2004) ist nach der Einbeziehung in das
FFH-Gebiet ,Rheinniederung zwischen Wintersdorf und Karlsruhe® nicht mehr méglich.
Sie entfallt als Wohnbauflache im FNP. Der Bedarf an Wohnbaufldchen soll deshalb, nach
Neustrukturierung der Sportflachen und Biindelung der Sportanlagenam Standort Rhein-
stralRe, im Bereich Bachstick gedeckt werden. Der Bebauungsplan Bachstiick wird im Pa-
rallelverfahren aufgestellt. Der Regionalverband hatte hierzu erstmals mit Schreiben vom
04.02.2021 Stellung genommen. Die Planflache greift in den hier im Regionalplan 2003
festgelegten Regionalen Griinzug ein, in dem eine bauliche Nutzung ausgeschlossen ist.
Das Gebiet soll im 4. Regionalplan als Vorbehaltsgebiet flr Siedlungserweiterungen fest-
gelegt werden. Die 1. Offenlage des Fortschreibungsentwurfs ergab keine Erkenntnisse,
die einer Festlegung des Gebiets Bachstiick entgegenstehen. Dem Fortgang und Ab-
schluss des Verfahrens kann jedoch nicht vorgegriffen werden.

E16 Wohnbauentwicklung Wérthacker
Erweiterung der Wohnbauflache E2 im stddstlichen Bereich um 1,40 ha (insgesamt
2,40 ha)

Die urspringlich im FNP ausgewiesene Wohnbaufldche E2 (1,00 ha) ist im Regionalplan
2003 als regionalplanerisch abgestimmter Bereich fiir Siedlungserweiterungen beriicksich-



tigt. Sie soll um ca. 1,40 ha nach Osten bis zum dortigen Wirtschaftsweg erweitert werden,
um eine wirtschaftliche RingerschlieRung zu erméglichen. Die Erweiterungsfléche greift in
den hier im Regionalplan 2003 festgelegten Regionalen Griinzug ein, in dem eine Bebau-
ung ausgeschlossen ist. Um die Voraussetzungen fiir die Realisierung der Wohnbauent-
wicklung Wérthacker zu schaffen, schiossen der Regionalverband und die Gemeinde El-
chesheim-lllingen einen Raumordnerischen Vertrag (April 2023) ab. Hierin wurde verein-
bart, dass die Gemeinde zur Kompensation des Eingriffs in den Regionalen Griinzug im
Gegenzug die sidlich Wérthacker im FNP enthaltene Sonderbaufldche im Gewann ,Rot-
telwald” aus dem FNP herausnimmt (siehe auch E17). Der hier im Regionalplan 2003 dar-
gestellte regionalplanerisch abgestimmte Bereich fir Siedlungserweiterungen wird ent-
sprechend reduziert und dem Regionalen Griinzug zugeschlagen. Der Fortschreibungs-
entwurf des 4.Regionalplans iibernimmt die verdnderten Abgrenzungen des Regionalen
Griinzugs in die Raumnutzungskarte.

E17 Reduzierte Sonderbaufldche (E4)
Umwidmung Sonderbauflache Sport, 1,95 ha zu
Sonderbauflache Kita/Freizeit, 0,35 ha und landwirtschaftliche Flache,1,60 ha

Zur Umsetzung des zwischen der Gemeinde Elchesheim-llingen und dem Regionalver-
band vereinbarten Raumordnerischen Vertrag (April 2023) wird die im FNP enthaltene
Sonderbaufldche (,Rottelwald“) um 1,60 ha reduziert (sieche auch E16). Die noch verblei-
bende Sonderbaufliche E17 ist als Standort fiir eine Kindertagesstétte vorgesehen. Der
Regionalplan 2003 stellt den Bereich der geplantem Sonderbaufléche Kita als regionalpla-
nerisch abgestimmten Bereich fir Siedlungserweiterungen dar. Ziele des Regionalplans
stehen der Flachenausweisung damit nicht entgegen.Der neue Standort fir die Kinderta-
gesstatte (0,3 ha) konnte in der 2.Offenlagefassung des 4.Regionalplans nicht mehr be-
riicksichtigt werden. Er liegt deshalb im Ubergansbereich zum .Regionalen Grinzug. Die
Realisierung einer Kita ist im Rahmen des Ausformungsspielraums des Regionalplans
maoglich.

E18 Gewerbeflache ostlich L 78a

Am Kreuzungspunkt von L 78a und K 3737 hat sich der dort angesiedelte EDEKA-Markt
etabliert. Die Gemeinde Elchesheim-lllingen beabsichtigt, den Standort mit nicht stéren-
dem Gewerbe (z. B. Dienstleistungen, Buronutzungen, ergénzender Einzelhandel) vertrag-
lich hinsichtlich der gegeniiberliegenden Wohngebiete weiterzuentwickeln. Der Regional-
plan 2003 stellt hier einen regionalplanerisch abgestimmten Bereich flr Siedlungserweite-
rung dar. Ziele des Regionalplans stehen der geplanten Flachenausweisung nicht entge-
gen. Der Fortschreibungsentwurf des 4. Regionalplans beriicksichtigt ebenso die geplante
Erweiterungsflache mit einem entsprechenden Vorbehaltsgebiet fiir Siedlungserweiterun-

gen.

Mit freundlichen Grifzen

OAprs

Tamara Schnurr
Stellv. Verbandsdirektorin






