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s=& 4. Anderung des Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbands

Durmersheim
Frithzeitige Behérdenbeteiligung geméR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 28.11.2023 beteiligen Sie uns als Trager 6ffentlicher Belange am
o. g. Verfahren, wofir wir uns bedanken. In unserer Funktion als héhere Raumord-
nungsbehérde nehmen wir folgendermafen Stellung:

Seit der letzten Anderung des Flédchennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsver-
bands Durmersheim hat sich in allen vier Gemeinden des Verbandes an einigen
Punkten aus den unterschiedlichen Grinden und Planungsabsichten erneut Ande-
rungsbedarf ergeben. Fir die meisten der Anderungsflachen wurden parallel schon
Bebauungsplanverfahren angestoBen — zum Teil auch schon abgeschlossen, so dass
fiir diese Bereiche lediglich ein Nachvollzug bzw. eine Berichtigung des Flachennut-

zungsplans erfolgt.

Au am Rhein

— A 15 Gewerbegebiet Weinicker-Hasentrager: Umwidmung in Mischbau-
flaiche im Nordosten
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Der Regionalplan Mittlerer Oberrhein 2003 legt das Areal als regionalplane-
risch abgestimmten Bereich fiir Siedlungserweiterung fest. Ziele der Raumord-
nung stehen nicht entgegen. Wir verweisen auf unserer Stellungnahme vom
25.04.2023 im Bebauungsplanverfahren.

— A 16 Bereich Miihlwért: Umwidmung von Mischbauflache in Wohnbaufla-
che zzgl. Erweiterung
Der Regionalplan Mittlerer Oberrhein 2003 legt das Areal als regionalplane-
risch abgestimmten Bereich fur Siedlungserweiterung fest. Ziele der Raumord-
nung stehen nicht entgegen.

Bietigheim

Wohnbauflachenbedarf Gemeinde Bietigheim

Im Zuge der Regionalplanfortschreibung hat die Gemeinde Bietigheim einen
Antrag fiir die Festlegung als Siedlungsbereich beim Regionalverband gestellt.
Die in der Bedarfsanalyse zum Wohnflachenbedarf in der Gemeinde Bietig-
heim dargestellte Berechnung sowie Begriindung erscheint uns plausibel. Je
nach Ansatz der Baudichte ergibt sich ein rechnerischer Bedarf von 4,91 ha —
6,34 ha flr das Jahr 2035 und von 7,69 ha — 9,65 ha fur das Jahr 2040.

Die vorgesehene Wohnbauflachenerweiterung Birkig / 2. BA bewegt sich mit
ca. 6,36 ha im Rahmen dieser Bedarfsspannen. Wir begriifRen die flir die
Wohnbauflache ,Birkig / 2. BA* vorgesehene stéarker verdichtete Bauweise mit
einem hdheren Anteil an Mehrfamilienhdusern und einem Dichtewert von 75
EW/ha.

— B 22 Berichtigung FNP bzgl. Bebauungsplan ,Badenstrafe Sid*
Der Regionalplan Mittlerer Oberrhein 2003 legt das Areal als Siedlungsflache
im Bestand fest. Ziele der Raumordnung stehen nicht entgegen.



B 23 Nachvollzug des Bebauungsplans ,Birkig / 1. BA’

Der Regionalplan Mittlerer Oberrhein legt den Bereich als regionalplanerisch
abgestimmten Bereich fiir die Siedlungserweiterung fest. Ziele der Raumord-
nung stehen nicht entgegen. Wir verweisen auf unsere Stellungnahme im Be-
bauungsplanverfahren vom 31.03.2020.

B 24 Siedlungsentwicklung ,Birkig / 2. BA'

Der Regionalplan Mittlerer Oberrhein 2003 legt den Bereich als regionalplane-
risch abgestimmten Siedlungsbereich fest. Fldchenbezogene Vorgaben des
Regionalplans Mittlerer Oberrhein 2003 stehen dem Vorhaben somit nicht ent-
gegen. Jedoch steht die Planung nicht in Vereinbarkeit mit den einzelhandels-
bezogenen Vorgaben der Raumordnung, siehe detaillierte Begriindung zu die-
sem Verfahren in eigener Stellungnahme.

B 25 Stadtbahnhaltepunkt Siid und gemischte Baufldche westlich Halte-
punkt

Der Regionalplan Mittlerer Oberrhein 2003 legt den Bereich als restriktionsfreie
Weilflache fest. Ziele der Raumordnung stehen nicht entgegen.

B 26 Erweiterung Gewerbeflache Schelmenacker

Der Regionalplan Mittlerer Oberrhein 2003 legt das Plangebiet im nérdlichen
Bereich als Griinzasur sowie im siidlichen Teil als regionalplanerisch abge-
stimmten Siedlungsbereich fest. GemaR Plansatz PS 3.2.2 ist die bauliche
Nutzung der Griinzésuren grundsétzlich ausgeschlossen. Der vorliegenden
Planung steht somit ein verbindliches Ziel der Raumordnung entgegen. Die
Flache wurde jedoch in die Prifkulisse der Regionalplanfortschreibung aufge-
nommen und ist momentan im Entwurf als ,Gebiet fur die Siedlungserweite-
rung” festgelegt. Derzeit ist vorgesehen die 2. Offenlage Anfang 2024 durchzu-
fuhren. Der Fortgang des Verfahrens ist daher weiterhin abzuwarten. Wir wei-
sen darauf hin, dass so lange der Zielversto® besteht, die Flachennutzungs-
plandnderung nicht rechtméaRig bekannt gemacht werden kann.

B 27 Ubernahme der Stromtrassenumlegung (380 kV-Netzverstidrkung)
Es werden keine Anregungen vorgebacht. Ziele der Raumordnung stehen
nicht entgegen.



B 28 Anlage Retentionsbodenfilter im Bereich Stockwiese

In der Raumordnutzungskarte des Regionalplans Mittlerer Oberrhein 2003 ist
das Plangebiets als Griinzasur (Plansatz 3.2.3) festgelegt. Die bauliche Nut-
zung von Griinzasuren ist in der Regel ausgeschlossen. Der flichenmaRige
Eingriff ist verhdltnismalig gering. Das Vorhaben stellt aus unserer Sicht keine
wesentliche Beeintrachtigung der Funktionsweise der Griinzdsur dar, solange
das angrenzende Biotop sowie das angrenzende FFH-Gebiet nicht beeintréch-
tigt werden und die Planung landschaftsnah und freiraumschonend gestaltet
wird. Unter diesen Voraussetzungen ist das Vorhaben mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar.

B 29 Wohnmobilstellplatze an der Salzhalle

Der Regionalplan Mittlerer Oberrhein 2003 legt das Areal als Bereich zur Si-
cherung von Wasservorkommen und als Gberschwemmungsgeféahrdeten Be-
reich bei Katastrophenhochwasser fest (Grundsétze der Raumordnung). Ziele
der Raumordnung stehen nicht entgegen. Wir verweisen auf unsere Stellung-
nahme vom 24.04.2023 im Bebauungsplanverfahren.

B 30 Arrondierung am nérdlichen Ortsrand

Der Regionalplan Mittlerer Oberrhein 2003 legt das Plangebiet als Siedlungs-
fliche im Bestand und als Griinzasur (Z) (Plansatz 3.2.3) fest. Da die Erweite-
rungsflache nur im Randbereich in die Griinzasur eingreift und eine Wohnbe-
bauung in zweiter Reihe nicht vorgesehen ist kann der geringfigigen Arrondie-
rung im Rahmen des Ausformungsspielraums zugestimmt werden.

B 31 Anlage Retentionsbodenfilter im Bereich Obere Hardt

In der Raumordnutzungskarte des Regionalplans Mittlerer Oberrhein 2003 ist
das Plangebiets als Grinzasur (Plansatz 3.2.3) festgelegt. Die bauliche Nut-
zung von Griinzadsuren ist grundsétzlich ausgeschlossen. Die vorliegende Pla-
nung ist jedoch landschaftsnah und freiraumschonend gestaltet. Der flachen-
mafige Eingriff ist verhaltnismaRig gering. Das Vorhaben stellt daher aus un-
serer Sicht keine wesentliche Beeintrachtigung der Funktionsweise der
Grinzasur dar. Somit stehen keine Ziele der Raumordnung entgegen. Wir ver-
weisen auf unsere Stellungnahme vom 24.05.2023 im Bebauungsplanverfah-
ren.



Durmersheim

— D 31 Wiirmersheim: Innenentwicklung nérdlich Auer StralRe
Der Regionalplan Mittlerer Oberrhein 2003 legt das Plangebiet als restriktions-
freie Weilkflache fest. Ziele der Raumordnung stehen nicht entgegen.

— D 32 Anlage Retentionsbodenfilter nérdlich des Bauhofes
In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Mittlerer Oberrhein 2003 ist das
Plangebiets als Griinzasur (Plansatz 3.2.3) festgelegt. Die bauliche Nutzung
von Grinzasuren ist grundsétzlich ausgeschlossen. Durch die geringe Grofie
des Vorhabens ist eine Beeintrdchtigung der Funktionsweise der Griinzasur
nicht zu erwarten, solange dieses landschaftsnah und freiraumschonend ge-

staltet wird.

— D 33 Einzelhandel Nord
Der Planung stehen keine Ziele der Raumordnung entgegen. Wir verweisen
auf unsere Stellungnahme vom 30.11.2023 im Bebauungsplanverfahren.

— D 34 Photovoltaik-Anlage auf dem Stiirmlinger Baggersee
Der Regionalplan Mittlerer Oberrhein 2003 legt das Plangebiet als Bereich zur
Sicherung von Wasservorkommen (PS 3.3.5.5 (G)) fest. Zur langfristigen Si-
cherstellung der Versorgung der Bevodlkerung mit Wasser sollen die Bereiche
zur Sicherung von Wasservorkommen so geschiitzt und entwickelt werden,
dass die Méglichkeit der Gewinnung von Wasser in einwandfreier Qualitat und
in maximaler, 6kologisch vertraglicher Menge dauerhaft gewéhrleistet ist.
Dariiber hinaus weist der Regionalplan das Plangebiet als Konzession/Ab-
baustandort fiur oberflichennahe Rohstoffe (N) (PS 3.3.6.1 (G)) aus.
Dem Vorhaben stehen keine Ziele der Raumordnung entgegen. Wir verweisen
auf unsere Stellungnahme vom 19.05.2023 im Bebauungsplanverfahren.

Elchesheim — lllingen:

— E 15 Wohnbauentwicklung Bachstiick
Der Regionalplan Mittlerer Oberrhein 2003 legt das Plangebiet als Regionalen
Griinzug fest. Geman Plansatz 3.2.2 ist die bauliche Nutzung Regionaler



Griinzlige ausgeschlossen. Der vorliegenden Planung steht damit ein verbind-
liches Ziel der Raumordnung entgegen. Die Flache wurde jedoch in die Priifku-
lisse der Regionalplanfortschreibung aufgenommen und ist momentan im Ent-
wurf der Regionalplanfortschreibung als ,Gebiet fiir die Siedlungserweiterung
(VBG)" festgelegt. Derzeit ist vorgesehen die 2. Offenlage Anfang 2024 durch-
zufuihren. Der Fortgang des Verfahrens ist daher weiterhin abzuwarten. Wir
weisen darauf hin, dass so lange der Zielverstol? besteht weder der Bebau-
ungsplan noch die erforderliche Flachennutzungsplanénderung rechtméafig be-
kannt gemacht werden kénnen. Siehe auch unsere Stellungnahme im Bebau-
ungsplanverfahren vom 28.08.2023.

E 16 Wohnbauentwicklung Waérthacker

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Mittlerer Oberrhein 2003 ist die
im FNP enthaltene Wohnbauflache als regionalplanerisch abgestimmter Be-
reich fur Siedlungserweiterungen dargestellt sowie der dartiberhinausgehende
Geltungsbereich als Regionaler Griinzug. In diesem ist gemal Plansatz 3.2.2
eine bauliche Nutzung ausgeschlossen.

Zwischen der Gemeinde und dem Regionalverband Mittlerer Oberrhein wurde
im April 2023 ein raumordnerischer Vertrag geschlossen, nachdem die Ge-
meinde zur Kompensation des beanspruchten Regionalen Griinzugs die im
FNP enthaltene Sonderbauflaiche E 4 um ca. 1,6 ha reduziert. Im Gegenzug
wird der Regionalverband Mittlerer Oberrhein im Zuge der Regionalplanfort-
schreibung den Regionalen Griinzug im Bereich E 2 / E 16 zurlicknehmen, so
dass eine Fortfihrung der Wohnbauentwicklung Wérthacker in der angedach-
ten erweiterten Abgrenzung maéglich wird.

E 17 Reduzierung Sonderbauflache E 4

Zur Umsetzung des zwischen der Gemeinde und dem Regionalverband Mittle-
rer Oberrhein im April 2023 vereinbarten Raumordnerischen Vertrages wird die
bisher im FNP enthaltene Sonderbauflache E 4 um ca. 1,6 ha reduziert. Die
noch verbleibende Sonderbauflache E 17(ca. 0,35 ha) méchte die Gemeinde
fur einen neuen Kita-Standort nutzen, der auch in Zusammenhang mit einer
derzeit diskutierten Konzeption ,Freizeitanlage und Kindergarten’ steht.



Der Regionalplan Mittlerer Oberrhein 2003 legt das Plangebiet als Siedlungs-
flaiche im Bestand aus sowie als Bereich zur Sicherung von Wasservorkom-
men (G) (Plansatz 3.3.5.5) fest. Ziele der Raumordnung stehen dem geplanten
Vorhaben nicht entgegen.

— E 18 Gewerbefldche ostlich L 78a
Der Regionalplan Mittlerer Oberrhein 2003 legt das Plangebiet als regionalpla-
nerisch abgestimmten Bereich fir Siedlungserweiterung fest. Dem Vorhaben
stehen keine Ziele der Raumordnung entgegen.

Mit freundlichen GriiRen
gez. Sarah Biechele-Stoy






