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Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren nach BauGB.

Aufstellungsbeschluss gemal § 2 (1) BauGB
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Billigung des Vorentwurfs sowie Beschluss uber die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Ortsubliche Bekanntmachung der fruhzeitigen
Veroffentlichung im Internet

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (Veréffentlichung
im Internet) gemal § 3 (1) BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Billigung des Planentwurfs sowie Beschluss Uber die
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange

Ortsubliche Bekanntmachung und Veroffentlichung im
Internet

Beteiligung der Offentlichkeit (Verdffentlichung im Internet)
gemald § 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemal} § 4 (2) BauGB

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

Satzungsbeschluss gemal § 10 (1) BauGB

Ausfertigungsvermerk: Es wird bestatigt, dass die Inhalte
dieses Bebauungsplans sowie die Inhalte der ortlichen
Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen
Gemeinderatsbeschlissen Ubereinstimmen.

Constantin Braun
Blrgermeister

Ortsubliche Bekanntmachung und Inkrafttreten des
Bebauungsplans gemal} § 10 (3) BauGB
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Satzungen

uber die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Birkig — 2. Bauabschnitt und der
ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen:
e Baugesetzbuch (BauGB)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO)
e Planzeichenverordnung (PlanZV 90)

e Gemeindeordnung Baden-Wurttemberg (GemO)

e Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)

Die  Rechtsgrundlagen gelten jeweils in den zum  Zeitpunkt des
Veroffentlichungsbeschlusses rechtskraftigen Fassungen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Bietigheim hat am ............ aufgrund des
Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der Gemeindeordnung fur Baden-
Wirttemberg (GemO) — jeweils in der am Tag des Veroffentlichungsbeschlusses
rechtskraftigen Fassung — den Bebauungsplan ,Birkig — 2. Bauabschnitt und die
ortlichen Bauvorschriften als Satzungen beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fiar den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Birkig — 2. Bauabschnitt*
und der ortlichen Bauvorschriften ist der Lageplan des zeichnerischen Teils in der
Fassungvom .................. mafgebend.

§ 2 Bestandteile und Anlagen der Satzung

Bestandteile der Satzung

A — Zeichnerischer Teil in der Fassungvom ..................

B — Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in der Fassungvom ..................

C — Ortliche Bauvorschriften in der Fassungvom ..................
Anlagen

D — Hinweise in der Fassungvom ..................

E — Begrindung in der Fassungvom ..................

Weitere, gesonderte Anlagen
faunistische Bestandserhebung und in der Fassung vom 13.03.2024
Artenschutzrechtliche Vertraglichkeits-
prufung (saP)
Aktueller Stand umweltfachlicher in der Fassung vom 06.03.2024
Planungen, Karte Bestand Obstbdume im
Planungsgebiet (Format A3)
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Aktueller Stand umweltfachlicher in der Fassung vom 12.11.2024
Planungen, Karte Ausgleichsflachen/-
mafinahmen (Format A3)

schalltechnisch-stadtebaulich-strategische in der Fassung vom 27.11.2024
Beratung
Auswirkungsanalyse zur geplanten in der Fassung vom 08.07.2024

Neuansiedlung eines Lidl-Lebensmittel-
discounters in Bietigheim, Baugebiet ,Birkig,
2. Bauabschnitt” (GMA-Gutachten)
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§ 3 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, werden aufgrund von § 74
LBO erlassenen oOrtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Auf § 213 BauGB
(Ordnungswidrigkeiten) wird verwiesen.

§ 4 Inkrafttreten
Die Satzungen uUber den Bebauungsplan ,Birkig — 2. Bauabschnitt* und die 6rtlichen
Bauvorschriften treten mit der ortsublichen Bekanntmachung gemafs § 10 (3) BauGB
in Kraft.

Bietigheim, den................

Constantin Braun
Blrgermeister
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Teil A - Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans

(siehe separate Planzeichnung)

Teil B — Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

In Erganzung des zeichnerischen Teils wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im Teilbereich A gilt: Sonstiges Sondergebiet fur grof3flachigen
Lebensmittel-Einzelhandel gemaR § 11 (2) BauNVO, Anlagen fiir freie
Berufe und Wohnen

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von der Nahversorgung dienenden
Lebensmittel-Einzelhandelsbetrieben, von Gebauden fiur freie Berufe und von
Wohnungen. Im Rahmen der Zweckbestimmung sind allgemein zulassig:

Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 11 (3) Satz 1 Nr. 2
BauNVO mit der MaRgabe, dass eine Verkaufsflachenzahl von 0,1748
(entspricht im derzeit dafur vorgesehenen Grundstlick einer Verkaufsflache
von 1.200 m?). einzuhalten ist wund Uberwiegend zentren- und
nahversorgungsrelevante Sortimente angeboten werden.

- Die Verkaufsflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Verkaufsflache
als Obergrenze je Quadratmeter Grundstucksflache zulassig sind.
Grundstucksflache im Sinne dieser Festsetzung ist die gesamte Flache
eines Baugrundsticks, die innerhalb des Sondergebiets gelegen ist,
unabhangig davon, ob die Flache Uberbaubar ist oder nicht.

- Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente werden im Sinne
dieser Bestimmung dann Uberwiegend angeboten, wenn sie
mindestens 90 % der Verkaufsflache vereinnahmen. Zentren- und
nahversorgungsrelevante  Sortimente  sind: Nahrungs-  und
Genussmittel, Reformwaren, Drogerieartikel, =~ Wasch-, Putz- und
Reinigungsmittel, Tiernahrung.

- Daruber hinaus gehende Sortimente durfen nicht mehr als 10% der
Verkaufsflache vereinnahmen.

e Zulassig sind Laden und Schank- und Speisewirtschaften im gleichen
Gebaude uber einen separaten Eingang. Die Verkaufsflache Laden und
Schank- und Speisewirtschaften wird nicht auf die Verkaufsflachenzahl
des Lebensmittelmarktes angerechnet.

e Zulassig sind auch betriebsnotwendige Buro-, Verwaltungs- und
Lagerraume sowie Sozial- und Sanitarrdume sowie ferner
betriebsnotwendige Be- und Entladezonen in baulich-rdumlichem
Zusammenhang mit dem Gebaude des Lebensmittelmarktes.
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e Zulassig ist die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher
Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art austben.

e oberhalb des Erdgeschosses Wohnungen;
o Stellplatze fur Wohnungen in einer Tiefgarage;
e Stellplatze fur den Lebensmittelmarkt;

e Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas
und Wasser dienen, Anlagen zur Abwasserbeseitigung sowie
fernmeldetechnische Anlagen;

e Nebenanlagen, die dem Betrieb der geplanten Einzelhandelsnutzung
dienen.

In den Teilbereichen B, C, D, E, F, G gilt: Allgemeines Wohngebiet gemat
§ 4 BauNVvVO i.V.m. § 1 (6) BauNVO

Allgemein zulassige Nutzungen:

. Wohngebaude;

. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe;

. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes;
. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe;
. Anlagen fur Verwaltungen.

Unzulassige Nutzungen:

. Betriebe und Einrichtungen, die auf sexuelle Bedurfnisse orientiert sind
oder bei denen die Ausubung sexueller Handlungen betriebliches
Wesensmerkmal ist;

. Gartenbaubetriebe;

. Tankstellen.

In dem Teilbereich H gilt: Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) gem.
§ 8 BauNvVOi.V.m. § 1 (4, 5, 6) BauNVO

. Gewerbebetriebe aller Art einschlieBlich Anlagen zur Erzeugung von
Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie,
Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe;

. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude;
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2.1.

2.2,

. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind;

. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke;
. Vergnlgungsstatten.

Unzulassige Nutzungen:

. Gartenbaubetriebe;

. Tankstellen;

. Anlagen fur sportliche Zwecke;

. Betriebe und Einrichtungen, die auf sexuelle Bedurfnisse orientiert sind

oder bei denen die Ausubung sexueller Handlungen betriebliches
Wesensmerkmal ist;

. Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder
ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind und nicht wie
nachfolgend genannt, nicht zulassig sind;

. Vergnugungsstatten, soweit sie Spielhallen oder spielhallendhnlich,
Lokale mit Gewinnspielen im Sinne des § 33d GewO oder WettbUlros,
Spielcasinos und Spielbanken sind.

MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines

Das Mal} der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl
(GRZ), die Zahl der Vollgeschosse und die Gebaudehéhen gemald Eintrag im
zeichnerischen Teil.

Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflache darf in den Teilbereichen A und H durch die in
§ 19 (4) BauNVO benannten Anlagen bis zu einer GRZ von maximal 1,0
Uberschritten werden.

Eine geringfligige Uberschreitung der GRZ mit Stellplatzen aufgrund der
ErfUllung der Zahl der nachzuweisenden Stellplatze bei Wohnungen (siehe
Ziffer 2 der ortlichen Bauvorschriften, Teil C) ist zulassig.
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2.3.

3.1.

Garagengeschosse und Garagen in Vollgeschossen sind in sonst anders
genutzten Gebauden auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht
anzurechnen (§ 21 a (1) BauNVO).

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Bezugshohe zur Ermittlung von Wand- und Gebaudehodhe ist die Hohe der
Oberkante der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache, Uber die die Zufahrt
erfolgt, gemessen an der Grundstiucksgrenze in der Mitte der
Grundstuckszufahrt. Bei Grundstucken mit mehreren Zufahrten gilt der hohere
Wert.

Die Wandhohe ist bei geneigten Dachern das Mal} zwischen dem Bezugspunkt
und dem Schnittpunkt der traufseitigen Gebaude-AuRenwand mit der Oberkante
Dachhaut. Bei Flachdachern ist die Wandhohe das Mall zwischen dem
Bezugspunkt und der Oberkante Flachdach- Attika. Die maximal zulassige
Wandhohe WH ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Die Gebaudehohe fur Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis einschl. 5°
Dachneigung) ist das Mal} zwischen der Bezugshdhe und der Oberkante des
letzten raumabschlielenden Bauteils (einschliel3lich Brustung oder Attika). Die
maximal zulassige Gebaudehdhe GH ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Die Gebaudehohe fur geneigte Dacher ist das Mal} zwischen dem Bezugspunkt
und dem hoéchstgelegenen Punkt der Dachhaut (Firsthdhe). Die maximal
zulassige Gebaudehohe GH ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Die tatsachliche Gebaudehohe darf mit Gauben und Zwerchgiebeln auf
geneigten Dachern und mit technischen Dachaufbauten und untergeordneten
Bauteilen (z.B. Aufzugsuberfahrten, Liftungsanlagen, Klimageraten, Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie, etc.) um maximal 1,5 m uberschritten werden.

Auf Ziffer 1.2 der ortlichen Bauvorschriften (Dachaufbauten) wird bezuglich der
Abstande zur Aullenfassade verwiesen.

FUr Doppelhduser und Hausgruppen sind jeweils nur gleiche Wandhdhen
zulassig. Im Ubrigen sind die értlichen Bauvorschriften fiir Doppelhduser und
Hausgruppen bzgl. Dachform und Dachneigung zu beachten.

Bauweise, tiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen sowie
die Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im zeichnerischen Teil durch
Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.

Baulinien und Baugrenzen dirfen ausnahmeweise mit untergeordneten Teilen
und Vorbauten gem. § 5 (6) LBO Uberschritten werden.
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3.2

41.

Die Gebaudestellung der Gebaude im Teilbereich F hat gemald der im
zeichnerischen Teil eingetragenen Firstrichtung zu erfolgen.

Bauweise

Es qilt die offene oder die abweichende Bauweise gemal Eintrag in den
Nutzungsschablonen des zeichnerischen Teils.

In der abweichenden Bauweise ,a“ (Teilbereich G) sind die Gebaude mit
seitichem Grenzabstand zu errichten. Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
sind auch maximale Gebaudelangen uber 50,00 m zulassig.

Die Errichtung von Doppelhaushalften und Hausgruppen (Einzelgebaude
einer Hausgruppe) ist nur zulassig, wenn der Grenzanbau der zweiten
Doppelhaushalfte/ jedes weiteren Hauses der Hausgruppe gesichert ist.

Flachen fir Nebenanlagen sowie fiir Stellplatze und Garagen/ Carports/
Tiefgaragen mit ihren Einfahrten

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Flachen fur Stellplatze und Garagen/ Carports/ Tiefgaragen mit ihren
Einfahrten

Garagen / Carports sind nur innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten
Uberbaubaren Flachen zuldssig. Mit ihrer Zufahrtsseite missen Garagen zu
offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mind. 6,50 m einhalten, Carports
einen Abstand von 2,50 m. Die Mindestabstande gelten nur fur die aufgehenden
Bauteile (Wande, Stutzen, Verkleidungen, Beplankungen, etc.). Der
Mindestabstand gilt nicht fur Dachliberstande.

Carports im Sinne dieser Festsetzung sind auf Stlitzenkonstruktionen Uberdachte
KFZ-Stellplatze ohne Aulienwande, vertikale Verkleidungen oder Beplankungen.
Sobald eine der seitlichen Teilflachen des Uberdachten KFZ-Stellplatzes
geschlossen, verkleidet oder beplankt ist, handelt es sich im Sinne dieser
Festsetzung um eine Garage.

Bei Hausgruppen (Reihenhauser und Kettenhauser) sind Garagen und Carports
aullerhalb des Hauptgebaudes als eingestandige Gebaude unzulassig. Die
Garage ist im Hauptgebaude zu integrieren.

KFZ-Stellplatze sind innerhalb und aul3erhalb Uberbaubarer Flachen zulassig.

Im Teilbereich A sind KFZ-Stellplatze und ihre erforderlichen baulichen Anlagen
zur Erfullung der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung innerhalb und aufierhalb
uberbaubarer Flachen zulassig.

Tiefgaragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Zur
Tiefgarage gehorige Zufahrten, Rampen und Bellftungsanlagen sind auch
aullerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.



Gemeinde Bietigheim
Bebauungsplan ,,Birkig — 2. Bauabschnitt“

Seite 13 von 61

4.2.

Tiefgaragen unterhalb der Gelandeoberflache (i.S.d. § 19 (4) BauNVO)
einschliellich der zugehodrigen Zufahrten, Rampen und Bellftungsanlagen sind
ausnahmsweise auch aullerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zuladssig. Zulassig ist nur die Ausfihrung, die unter Einhaltung der
planungsrechtlichen Festsetzung, Teil B, Ziffer 10.6 (Pflanzgebote auf
Tiefgaragen) so gestaltet ist, dass die Oberkante des Substrataufbaus
Tiefgaragendach niveaugleich an die Oberkante des bestehenden Gelandes
anschlief3t.

Flachen fiir Nebenanlagen

Nebenanlagen, ausgenommen Einfriedungen, erforderliche Zugange und
Zufahrten, Aufstellflachen fur Fahrrader und Abfallbehalter sowie Ladestationen
fur die E-Mobilitat, sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Nebenanlagen, gemall § 14 (2) BauNVO, die der Versorgung des Gebietes
dienen, sind im gesamten Geltungsbereich ausnahmsweise zulassig.

Warmepumpen sind aulderhalb der Uberbaubaren Flachen nicht zulassig.

Anschluss der Grundstiicke an offentliche Verkehrsflachen
(§9 (1) Nr. 11 und 26 BauGB)

Auf den an die offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Privatgrundsticken
ist bis zu einer Grundstuckstiefe von 1,00 m zulassig: Die Einbringung des zur
Befestigung der Abgrenzungssteine oOffentlicher Verkehrsflachen erforderlichen
Hinterbetons, die Anlage der zur Herstellung offentlichen Verkehrsflachen
erforderlichen Boschungen sowie die Anordnung der Straldenbeleuchtung
(Masten einschlie3lich Betonfundament).

Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der
Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ab-
lagerungen

(§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis einschl. 5° Dachneigung) der
Hauptgebaude sind als Retentionsdacher mit einem maximalen Spitzenabfluss
von Cs = 0,1 auszufuhren.

Im zeichnerischen Teil werden Flachen fur die Abwasserbeseitigung
(Versickerungs- und Retentionsbecken) festgesetzt.

Offentliche Griinflichen
(§ 9 (1) Nr.15 BauGB)

Die  offentlichen  Gruanflachen, = ausgenommen Flachen  fur die
Niederschlagswasserbehandlung (Versickerung und Retention) sind zu
begrinen und dauerhaft extensiv zu pflegen. Alle notwendigen Einbauten,
Einzaunungen, Zufahrten und Bdschungsbefestigungen fur die Flachen der
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Niederschlagswasserbeseitigung sowie Retention und Versickerung sind
zulassig. Weiterhin ist die Errichtung von Stadtmobiliar (z.B. Sitzbanke, Spiel-
und Bewegungselemente) zulassig. Stein- und Kiesflachen sind nur fur die
Befestigung von Wegen und Zufahrten zulassig. Befestigungen sind dauerhaft
wasserdurchlassig herzustellen, soweit keine Gefahr des Eintrags von
wassergefahrdenden Stoffen besteht und soweit es technisch und/oder rechtlich
nicht anders geboten ist.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

(89 (1) Nr. 20 BauGB)

Schutz des Oberbodens

Durch das Abschieben des Oberbodens zu Beginn von Erdarbeiten, eine
fachgerechte Zwischenlagerung und Wiederverwendung auf den angelegten
Freiflachen ist der Verlust von belebtem Oberboden zu verringern.
Verhinderung des Eintrags von Schwermetallionen

Sofern ein Anschluss an die zentrale Versickerung erfolgt, ist bei der Verwendung
von Materialen fur Dachdeckungen und Dachinstallationen der Eintrag von
Schwermetallionen Uber das abflieiende Niederschlagswasser zu verhindern.
Entwasserungseinrichtungen

Regeneinlaufe sind mit engstrebigen Gullyrosten auszustatten (Verhinderung
Kleintierfalle).

Leuchtmittel

Als Leuchtmittel bei der Aul3enbeleuchtung sind insektenschonende staubdichte
Leuchtmittel (z. B. Natriumdampfniederdrucklampen, LED ...) zu verwenden.
Spezielle artenschutzrechtliche MaBnahmen

Planinterne MaBRnahmen

Werden im weiteren Verfahren mit der Erstellung des Umweltberichtes mit
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ergénzt.

Festsetzungen gegen Umwelteinwirkungen aus Verkehrs- und
Gewerbelarm

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Die MalBRnahmen werden im weiteren Verfahren ergénzt. (Das schalltechnische
Gutachten wird im weiteren Verfahren erstellt — gemal3 Ziffer 9.5, Teil E,
L&rmschutz).
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10.

10.1.

10.2.

10.3.

Flachen mit Pflanzgeboten/ Pflanzbindungen
(§ 9 (1) Nr. 25a) und b) BauGB)

Die Festsetzungen werden im weiteren Verfahren ergdnzt. (Der Umweltbericht
mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird im weiteren Verfahren erstellt — geman
Ziffer 9.3 der Begriindung, Umweltbericht).

Die Begrinungen und Gehdlzpflanzungen sind fachgerecht mit einem
arttypischen Habitus zu pflanzen, zu pflegen, bei Trockenheit zu bewassern und
zu erhalten. Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Pflanzbindung geman
§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB. Ausgefallene Pflanzen sind bis spatestens der
darauffolgenden Pflanzperiode durch gleichwertige Nachpflanzungen zu
ersetzen.

Dem Bauantrag ist ein Grungestaltungsplan beizufligen, der die Art und den
Umfang der Begrinung der Baugrundsticke gemal® den Festsetzungen
nachweist und bindend festlegt.

Ansaaten und Geholzpflanzungen auf 6ffentlichen Grunflachen

Auf mind. 5 % der offentlichen Grunflachen sind naturnahe Gehdlze zu
entwickeln. Es sind die Baum- und Straucharten gemaf} der Pflanzempfehlung
(Ziffer 12, Teil D, Pflanzempfehlung) zu verwenden. Qualitats- und
Grolienbindungen fur die Baumarten: mind. Heister, 2 x verpflanzte Ware, 200-
250 cm hoch. Qualitats- und Grof3enbindungen fur die Straucher: mind. 2 x
verpflanzte Ware, 100-150 cm hoch.

Baumpflanzungen auf 6ffentlichen Grunflachen

Je angefangene 300,00 m? 6ffentlicher Grunflache ist mindestens ein heimischer
Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Es sind die Baum- und Straucharten
gemall der Pflanzempfehlung (Ziffer 12, Teil D, Pflanzempfehlung) zu
verwenden. An die raumlichen Verhaltnisse angepasste Sorten sind zulassig.
Qualitats- und GroRenbindungen: Hochstamme, 3 x verpflanzte Ware,
Stammumfang mindestens 14-16 cm.

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorte fur Baumpflanzungen im
offentlichen Raum sind verbindlich. Bei Uberschneidungen mit Leitungsrechten
oder bei sonstigen nicht vermeidbaren Hinderungsgrinden durfen die
Baumstandorte um bis zu 5,00 m verschoben werden. Die Anzahl der
Pflanzgebote ist dennoch umzusetzen. Es sind die Baum- und Straucharten
gemall der Pflanzempfehlung (Ziffer 12, Teil D, Pflanzempfehlung) zu
verwenden. An die raumlichen Verhaltnisse angepasste Sorten sind zulassig.
Qualitats- und GroéRenbindung: Hochstamme, 3 x verpflanzte Ware,
Stammumfang mindestens 14-16 cm.

Baumpflanzungen im Verkehrsraum

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorte fir Baumpflanzungen im
offentlichen Raum sind verbindlich. Bei Uberschneidungen mit Leitungsrechten
oder bei sonstigen nicht vermeidbaren Hinderungsgrinden durfen die
Baumstandorte um bis zu 5,00 m verschoben werden. Die Anzahl der
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10.4.

10.5.

10.6.

Pflanzgebote ist dennoch umzusetzen. Bei Strallenknotenpunkten sind die
erforderlichen Sichtfelder durch Pflanzung von geeigneten Hochstammen zu
berucksichtigen. Fur die Baumpflanzungen werden die Baum- und Straucharten
gemal der Pflanzempfehlung (Ziffer 12, Teil D, Pflanzempfehlung) empfohlen.
An die raumlichen Verhaltnisse angepasste Sorten sind zulassig. Qualitats- und
Grollenbindungen: Hochstamme, 3 x verpflanzte Ware, Stammumfang
mindestens 20-25 cm. Bei uberbauten Pflanzgruben, die auch als Baugrund fur
die Verkehrsflache genutzt werden, ist eine Grdolie von mindestens 16,00 m® je
Baumgrube zu beachten. Die Tiefe der Baumgrube sollte mindestens 1,50 m
betragen. Baumgruben sollten, soweit moglich, verbunden werden. Die
Pflanzgruben sind mit verdichtungsfahigem Pflanzsubstrat zu verfullen. Ein
Baumbellftungs- und Bewasserungssystem ist einzubauen. Die Baume sind
durch geeignete Mallnahmen gegen Beschadigung durch Kraftfahrzeuge zu
schutzen.

Baum- und Geholzpflanzungen auf Privatgrundstiicken

Je angefangene 200,00 m? privater Grundstucksflache sind mindestens ein
Laubbaum/Obstbaum oder alternativ 15,00 m? Flache mit Strauchpflanzungen zu
pflanzen. Arten und Sorten aus der nachfolgenden Artenliste werden empfohlen.
Es sind die Baum- und Straucharten gemaf der Pflanzempfehlung (Ziffer 12, Teil
D, Pflanzempfehlung) zu verwenden. An die raumlichen Verhaltnisse angepasste
Sorten sind zuldssig. Qualitats- und GroRenbindung fur Baume: Hochstamme,
3 x verpflanzte Ware, Stammumfang mindestens 14-16 cm. Qualitats- und
Grollenbindungen fur Straucher: mind. 2 x verpflanzte Ware, 100-150 cm hoch.

Bindungen fir die Erhaltung von Baumen

Die Standorte fiir die Erhaltung von Bdumen werden im weiteren Verfahren
ergéanzt. (Der Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird im
weiteren Verfahren erstellt — gemaR Ziffer 9.3, Teil E, Umweltbericht).

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten flr die Erhaltung
von Baumen sind vorhandene Baume dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Es
sind nur Pflegeschnitte zulassig. Bei natlurlichem Abgang oder Notwendigkeit aus
Grunden der Sicherheit ist gleichartiger Ersatz zu pflanzen. Es sind Geholze
gemall der Pflanzempfehlung (Ziffer 12, Teil D, Pflanzempfehlung) zu
verwenden. An die raumlichen Verhaltnisse angepasste Sorten sind zulassig.
Qualitats- und GroRenbindung: Hochstamme, 3 x verpflanzte Ware,
Stammumfang mindestens 20-25 cm.

Pflanzgebote auf Tiefgaragen

Tiefgaragendacher sind, soweit sie nicht fur Nebenanlagen, Wege oder
Terrassen benotigt werden, dauerhaft intensiv zu begriinen und als Gartenanlage
anzulegen. Dabei sind mindestens 0,50 m Substrataufbau, im Bereich von
Pflanzungen von Baumen und Grol3strauchern mindestens 0,80 m
Substrataufbau aufzubringen, zu begriinen und dauerhaft als begrinte Flachen
zu erhalten. Die oberen 0,20-0,30 m der Erduberdeckung mussen aus
kulturfahigem Oberbodenmaterial bestehen.
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10.7.

10.8.

Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 5° Dachneigung, die nicht anderweitig
fur notwendige technische Dachaufbauten, untergeordnete Bauteile oder
Dachterrassen etc. genutzt werden, sind flachig zu begrunen. Die Begrunung ist
extensiv mit einer Substratschicht von mindestens 16 cm Starke auszufuhren.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 5° Dachneigung von Garagen und
Carports sind flachig zu begrinen. Die Begrinung ist extensiv mit einer
Substratschicht von mindestens 10 cm Starke auszufuhren.

Die zu begrunende Dachflache ist als extensives, einfach intensives oder als
Biodiversitatsgrindach anzulegen und als solches zu unterhalten. Als
Mindestvorgabe ist eine Extensivbegrinung mit einer gemischten Pflanzung oder
Ansaat aus standorttypischen Grasern, Krautern und Sedumarten auszufihren
und dauerhaft zu unterhalten. Es sind Begrinungen gemal} der
Pflanzempfehlung (Ziffer 12, Teil D, Pflanzempfehlung) zu verwenden.

Zur Verwirklichung von Vorhaben zur Energieeinsparung und zu Nutzung
erneuerbarer Energien kann die Dachbegrinung um den Anteil der daflr
notwendigen Anlagen reduziert werden, sofern die Funktion zur Riuckhaltung
des nicht behandlungsbediirftigen Niederschlagswassers erhalten bleibt.

Begriinung der Larmschutzanlage

Die Larmschutzwande sind beidseitig zu begrinen. Es sind Pflanzen gemal der
Pflanzempfehlung (Ziffer 12, Teil D, Pflanzempfehlung) zu verwenden.
Abschnittsweise sind zur Gewahrleistung der Sichtbeziehungen in den
Schleusen und aus gestalterischen Aspekten nicht begrinte und transparente
Ausflhrungen zulassig.
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Teil C - Ortliche Bauvorschriften

1.1.

In Erganzung des zeichnerischen Teils wird folgendes festgesetzt:

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Die jeweils zulassigen Dachformen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis einschl. 5° Dachneigung) sind mit
einer Dachneigung von 0° bis 5° sind flr Hauptgebaude, Garagen und Carports,
zulassig. Fur Nebenanlagen und untergeordnete Bauteile sind auch andere
Dachformen und Dachneigungen zulassig.

Bei Flachdachern und flachgeneigten Dachern von Gebauden fur Hauptnutzungen
sind die Attiken bzw. DachabschliUsse an allen Gebaudeseiten gerade (0° Neigung
zur Waagrechten) auszufthren.

Abb. 1: Beispielskizze zur Ausfihrung der Attika bzw. des Dachabschlusses
Quelle: Buro Schoffler, Karlsruhe (C) 2024

Geneigte Dacher, Sattel- und Walmdacher, sind in den im zeichnerischen Tell
entsprechend festgesetzten Teilbereichen mit einer Dachneigung von 25°- 45° fr
Hauptgebaude zulassig. Fur Nebenanlagen und untergeordnete Bauteile sind
auch andere Dachformen und Dachneigungen zulassig.

Auf Ziffer 10.7 der planungsrechtlichen Festsetzungen, Teil B (Dachbegriinung)
und Ziffer 6 der planungsrechtlichen Festsetzungen. Teil B (Retentionsdacher)
wird verwiesen.
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1.2.

1.3.

Bei Doppelhaushalften und Hausgruppen ist dieselbe Dachform, Dachneigung,
Firstrichtung und strallenseitige Wandhdhe zu sichern.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten mussen zu AulRenfassaden mindestens im selben Mal3 Abstand
halten, wie sie die Hohe des oberen Fassadenabschlusses Uberschreiten (X = Z;
siehe nachfolgende Beispielskizze).

L

Abb. 2: Beispielskizze Mindestabstand der Dachaufbauten zu AufRenfassaden
Quelle: Buro Schoffler, Karlsruhe (C) 2024

In Kombination mit Gauben oder Gegengiebeln sind Dacheinschnitte auf
derselben Dachseite nicht zulassig.

Dachdeckung / Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

Mit Ausnahme von thermischen Solarkollektoranlagen und Photovoltaikmodulen
sind hochglanzende, stark lichtreflektierende Materialien als Dacheindeckungen
nicht zulassig.

Zulassig sind als Deckungsmaterial auch Solar- und Photovoltaikmodule, die direkt
als Dacheindeckung verwendet werden.

Bei geneigten Dachern mit einer Dachneigung Uber 5° sind Solarkollektoranlagen
und Photovoltaikmodule nur in der Neigung der Dachflache aufgelegt oder
ebenengleich zur Dachhaut zulassig.

Aufgestanderte Photovoltaikanlagen sind nur auf Flachdachern und
flachgeneigten Dachern mit einer Dachneigung bis 5° zuldssig. Die aulRere Kante
der Anlagen muss einen Mindestabstand von mindestens der Hohe der Anlage zur
Aulenkante der Attika einhalten. Auf Ziffer 1.2 der ortlichen Bauvorschriften,
Teil C (Dachaufbauten) wird bezuglich der Abstande zur AuRenfassade
verwiesen.
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1.4.

3.1.

3.2.

Fassaden

Fassadenfarben mit einer Helligkeit < 80 und einer Buntheit > 30 nach dem RAL
Design System sind unzulassig.

Zahl der nachzuweisenden Stellplatze bei Wohnungen

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen nach § 37 (1) LBO richtet sich nach der
GroRe der Wohneinheit. Sie betragt bei:

Wohnungen bis 50 m? Wohnflache 1,0 Stellplatze
Wohnungen gréfder 50 m? bis 100 m?> Wohnflache 1,5 Stellplatze
Wohnungen grof3er 100 m? Wohnflache 2,0 Stellplatze

Bruchzahlen in der Summe sind aufzurunden. Gefangene Stellplatze sind
anrechenbar, sofern der Stellplatz, Uber den sie angefahren werden, zur selben
Wohneinheit gehort.

Werbeanlagen
(§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind ausschliel3lich am Ort der Leistung zulassig.

Sondergebiet fur grofflachigen Lebensmittel-Einzelhandel (Teilbereich A)

Im Geltungsbereich sind - mit Ausnahme von Fahnenstangen - keine
Werbeanlagen zulassig, welche die zulassigen Wandhohen der Gebaude
uberschreiten (Definition siehe bauplanungsrechtliche Festsetzungen, Ziffer 2).
Ausnahmsweise darf die Wandhdhe nur dann uberschritten werden, wenn die
Werbeanlage vollstandig im Giebelfeld eines Gebaudes angebracht wird.

Ein freistehender Werbepylon, mit einer maximal Hohe 6,50 m und einer
maximalen Breite 2,00 m, sowie eine Einfahrtsstele ist auf dem Grundstick
zulassig. Der Standort des Werbepylon und der Einfahrtsstele unter Beachtung
der Bestimmungen des Stralenrechts und des Straldenverkehrsrechts zu wahlen.

Allgemeines Wohngebiet (Teilbereiche B, C, D, E, F, G)

Je Gebaude ist ein einzeiliger Schriftzug mit Einzelbuchstaben von max. 0,30 m
Hohe und Breite direkt an der Erdgeschossfassade zulassig. Hinweisschilder auf
Beruf, Gewerbe oder Wohnung sind an der Gebaudefassade sowie an der
Grundstuckseinfriedung zulassig. Einzelne Hinweisschilder durfen eine Flache
von 0,50 m? und in der Summe eine Gesamtflache von 1,00 m? pro Gebaude nicht
Uberschreiten. Die Wandhoéhe darf mit der Oberkante von Werbeanlagen nicht
Uberschritten werden. Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder
bewegtem Licht, drehbare Werbetrager und solche mit wechselnden Motiven
sowie Laserwerbung, Skybeamer oder Ahnliches. Automaten sind nur am
Gebaude zuldssig. Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten bestimmt sind oder
anderen werbewirksame Einrichtungen sind nicht zulassig.
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3.3.

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) (Teilbereich H)

Werbeanlagen sind nur am Gebaude bis zur Bristungskante 1. Obergeschoss und
nur unter Einhaltung folgender Grdlien zulassig:

- Einzelbuchstaben bis max. 0,50 m H6he und Breite

- sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen, Werbetafeln und
dergleichen) bis zu einer Flache von 1,00 m2.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, drehbare
Werbetrager und solche mit wechselnden Motiven sowie Laserwerbung,
Skybeamer oder Ahnliches. Automaten sind nur am Geb&ude und nicht in der
Vorgartenzone zulassig. Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten oder anderen
werbewirksamen Einrichtungen bestimmt sind, sind nicht zulassig.

Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen
(§ 74 (1) Nr. 3LBO)

Die nicht Uberbauten Flachen sind, soweit sie nicht fur Nebenanlagen, Zufahrten,
Wege und Stellplatze bendtigt werden, als begrinte Vegetationsflache anzulegen
und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten. Nicht zulassig sind Kies- und
Schotterflachen sowie Steinschuttungen als Mittel der gartnerischen Gestaltung.

Befestigte Freiflachen, wie Zufahrten, Wege und Stellplatze sind — soweit keine
Gefahr des Eintrags wassergefahrdender Stoffe besteht und es aus technischen
oder rechtlichen Granden nicht anders geboten ist — mit wasserdurchlassiger
Oberflache so herzustellen, dass Regenwasser versickern kann. Die Eignung des
Bodens zur Versickerung ist im Vorfeld zu ermitteln und zu dokumentieren.

Im Einzelfall ist die Befestigung von stark frequentierten Stellplatzen, Fahrflachen
und Fahrgassen ausnahmsweise in engfugigem Pflaster oder in Asphaltbauweise
zulassig.

Einfriedungen
(§ 74 (1) Nr. 3LBO)

Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen dirfen eine Hohe von 1,60 m
uber Oberkante der an die Grundstucksgrenze angrenzenden Verkehrsflachen,
Einfriedungen an Eckgrundstiicken und in Kreuzungsbereichen eine Héhe von
0,80 m nicht Uberschreiten.

Einfriedungen an der Grenze zu offentlichen Verkehrsflachen oder o6ffentlichen
Grinflachen sind nur zulassig als:

. Hecken mit oder ohne eingezogenem Drahtgeflecht
. Holzlattenzaune mit senkrechter Lattung

. Metallstabzaune (ohne Fullung), mit Geholzen hinterpflanzt.
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Bei Doppel-, Reihen-, Kettenhaus- und Mehrfamilienhdusern sind
Sichtschutzwande (Zaune, Mauern u.a.) bis zu 2,0 m Héhe und 4,0 m Lange ab
Gebaude zulassig.
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Teil D — Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen
Hinweise werden im weiteren Verfahren ergénzt.

1. Belange des Denkmalschutzes

Hinweise werden im weiteren Verfahren ergénzt.

2. Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet IlIB (Rheinwaldwasserwerk 43).

Hinweise werden im weiteren Verfahren ergénzt.

3. Starkregenrisikokarte und Hochwasser

Die Starkregengefahrenkarte Bietigheim und Informationen zum
Hochwasser/Starkregen sind unter folgendem Link abrufbar:
https://www.bietigheim.de/web/leben_bauen_starkregenrisikomanagement.html.

4. Geologie und Rohstoffe

Hinweise werden im weiteren Verfahren ergénzt.

5. Auffiillungen/ Aufschiittungen

Am 1. August 2023 ist die Mantelverordnung in Kraft getreten. Diese umfasst unter
anderem die neue Ersatzbaustoffverordnung und eine Neufassung der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung.

Bei Auffillungen und Aufschittungen im Rahmen von Baumalinahmen ist die
Mantelverordnung zu beachten. Diese I0st die technischen Regeln der
.verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg fir die
Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial® (VwV Boden) ab.

6. Hohen StraBenplanung und Larmschutzanlage

Hinweise werden im weiteren Verfahren ergénzt.

7. Leitungen

Hinweise werden im weiteren Verfahren ergénzt.

8. Deutsche Bahn

Hinweise werden im weiteren Verfahren ergénzt.
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10.

1.

12

13.

14.

15.

Nachbarrecht

Bei der Errichtung baulicher Anlagen und Einfriedungen sowie bei Bepflanzungen
sind die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wurttemberg (NRG)
zu beachten.

Warmepumpen

Fur Warmepumpen gelten die Anforderungen der TA-Larm (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm). Die Gerate emittieren zum Teil tieffrequenten Schall,
der insbesondere im Nachtzeitraum besonders stérend wirkt.

Zur Vermeidung von Larmschutzproblemen (Nachbarbeschwerden) ist daher vom
Bauherrn bzw. Grundstlckseigentimer neben dem geeigneten Standort bereits
bei der Auswahl der Gerate auf den Stand der Technik zu achten, um Konflikte mit
den Anwohnern zu vermeiden.

Pflanzungen auf Privatgrundstiicken

Bei Pflanzungen auf Privatgrundstiicken sind die einschlagigen Regelungen des
Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wurttemberg (NRG) zu beachten.

Pflanzempfehlung

Es wird auf die Empfehlung der Pflanzliste auf der Internetseite der Gemeinde
Bietigheim
verwiesen:https://www.bietigheim.de/web/leben_bauen_pflanzliste.html

Spezielle artenschutzrechtliche MaBnahmen

Planinterne MaBnahmen

Werden im weiteren Verfahren mit der Erstellung des Umweltberichtes mit
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erganzt.

Verzicht zu Schottergarten im Vorgartenbereich

Die nicht Uberbauten Flachen mussen Grunflachen sein, soweit diese Flachen
nicht fur eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden (§ 9 (1) 1 LBO).
Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten sind grundsatzlich keine
andere zulassige Verwendung im Sinne des § 9 (1) 1 LBO. Gartenanlagen sollen
insektenfreundlich gestaltet und Gartenflachen vorwiegend begrint werden.
Gartenflachen sollen ferner wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt
werden (§ 21a NatSchG BW).

Anforderungen der Niederschlagswasserbeseitigung

Leitlinien zur Versickerung finden sich im Arbeitsblatt A 138 der Deutschen
Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. (DWA) sowie in den
Arbeitshilfen fur den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten der
Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wurttemberg.
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16.

17.

18.

Bodenschutz

Hinweise werden im weiteren Verfahren ergénzt.

Griindungsberatung

Hinweise werden im weiteren Verfahren ergénzt.

Normen und Richtlinien

Sofern im Rahmen der textlichen Festsetzungen Bezug auf DIN-Normen und
Richtlinien genommen wird, konnen diese wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten im Rathaus der Gemeinde Bietigheim, Malscher StraBe 22,
eingesehen werden.
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Teil E — Begriindung

1. Planerfordernis

Im Osten der Ortslage Bietigheim ist mit dem 2. Bauabschnitt die Erweiterung des
Baugebiets ,Birkig“ geplant. Zwischen der Stadtbahnlinie und der Bundesstralde
B 36 gelegen, wurde fur den direkt nordlich angrenzenden 1. Bauabschnitt Birkig
bereits Baurecht geschaffen. Zur Deckung des anhaltendend hohen
Wohnbaubedarfs soll der 2. Bauabschnitt nachhaltig und klimagerecht mit
Wohnbauflachen und Flachen fur eine Kindertagesstatte und den
Lebensmitteleinzelhandel umgesetzt werden. Das Gebiet ist verkehrstechnisch in
die Planungen zum 2. Bahnhalt Bietigheim mit Radunterfihrung sowie einen
regionalen Radschnellweg integriert. Perspektiv sind zwei weitere Bauabschnitte
im Wohnbauschwerpunkt ,Birkig“ vorgesehen. Die Kindertagesstatte befindet sich
damit perspektivisch im zentralen Bereich aller Bauabschnitte. Der sudliche
Quartiersplatz verknlpft den Standort des Lebensmitteleinzelhandels mit dem
2. Bahnhalt und der neu hergestellten Ful3-/Radwegeverbindung zu den sudlichen
Ortsteilen Bietigheims.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll Baurecht auf der Basis des daflr
entwickelten und vom Gemeinderat beschlossenen stadtebaulichen Entwurfs
geschaffen werden. Die stadtebauliche Konzeption entspricht den Planungszielen
der Gemeinde Bietigheim. Zur Realisierung des geplanten Baugebiets und fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung ist die Aufstellung des Bebauungsplans
erforderlich.

2. Bestehendes Baurecht

Im Geltungsbereich gibt es keinen rechtskraftigen Bebauungsplan. Norddstlich
grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Birkig. 1.Bauabschnitt®, an der
westlichen Ortsseite der Bebauungsplan ,Pfaffenpfadel® und an der stidwestlichen
Ortsseite der Bebauungsplan ,Schneidergarten, 1. Anderung* an.

3. Regionalplan

Aktuell wird der derzeit gultige Regionalplan 2003 des Regionalverbands Mittlerer
Oberrhein, Fortschreibung Stand Marz 2021, fortgeschrieben. Die aktuelle
Fortschreibung ist die vierte des Gesamtwerkes. Im derzeit gultigen Regionalplan
ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans als landwirtschaftliche Flache /
Flache fur Siedlungserweiterung vorgesehen, die im Westen durch die
Eisenbahnhauptlinie durchschnitten sowie weiter dstlich durch die Strale fir den
groRraumigen Verkehr begrenzt ist. Die fruhzeitige Beteiligung zur Fortschreibung
ist im Frihjahr 2024 erfolgt. In der Fassung der Fortschreibung ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplans als Vorbehaltsgebiet far
Siedlungserweiterung vorgesehen.

Der raumordnerische Vertrag wird zurzeit fortgeschrieben (Ziffer 4.2, Teil D,
Fortschreibung raumordnerischer Vertrag).
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4.2,

Die Ziele des Regionalplans stehen dem Bebauungsplan damit nicht entgegen.
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Abb. 3: Plangebiet (gelber Kreis) im Regionalplan des Regionalverbands Mittlerer,
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Raumordnung

GMA-Gutachten - Auswirkungsanalyse zur geplanten Neuansiedlung eines
Lidl-Lebensmitteldiscounters

Zur Prufung der Neuansiedlung eines Lebensmitteldiscounters wurde eine
Auswirkungsanalyse zur geplanten Neuansiedlung eines Lidl-
Lebensmitteldiscounters in Bietigheim, Baugebiet ,Birkig, 2. Bauabschnitt* (Blro
GMA, Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung, Ludwigsburg, 08.07.2024)
erstellt. Auf die Inhalte der Auswirkungsanalyse, die dem Bebauungsplan als
Anlage beigefugt ist, wird verwiesen.

Fortschreibung raumordnerischer Vertrag

Aus den Ergebnissen der ,Auswirkungsanalyse zur geplanten Neuansiedlung
eines Lidl-Lebensmitteldiscounters in Bietigheim, Baugebiet ,Birkig, 2.
Bauabschnitt®, Juli 2024, wurde der raumordnerische Vertrag (Regionalverband
Mittlerer Oberrhein/Gemeinde Bietigheim/Gemeinde Otigheim) aus dem Jahr
2018 fortgeschrieben.
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Die Gemeindeverwaltungen von Otigheim und Bietigheim haben eine maximale
Versorgungssicherheit fur die Zukunft beider Gemeinden formuliert und mit dem
Regionalverband Mittlerer Oberrhein vereinbart. Das neue Versorgungskonzept
muss im Rahmen einer Anderung des bestehenden raumordnerischen Vertrages
festgesetzt werden.

Der fortgeschriebene raumordnerische Vertrag soll mit der Beschlussfassung im
Planungsausschuss des Regionalverband Mittlerer Oberrhein, 04.12.2024, im
Nachgang von den Vertragspartnern unterzeichnet werden.

5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

Aktuell wird der derzeit gultige Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Durmersheim, 3. Anderung, Stand September 2020, fortgeschrieben.
Die aktuelle Fortschreibung ist die vierte des Gesamtwerks. Im derzeit gultigen
Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans als Flache fur
die Landwirtschaft (Vermerk: Entwicklungsflache) vorgesehen, die Im Westen
durch die Bahnanlage Bestand sowie weiter Ostlich durch die Uberdrtliche Stralle
Bestand begrenzt ist. Im Norden grenzt die Wohnbauflache Planung ,Birkig
1.Bauabschnitt” an.

Die fruhzeitige Beteiligung zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans ist im
Dezember 2023 erfolgt. In der Fassung der Fortschreibung ist der ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplans als Flache Siedlungserweiterung ,Birkig /
2.BA* mit Wohnbauflachen, Sondergebiet Einzelhandel, Gemeinbedarfsflache
Kindergarten, Grunflachen (Retention/ Eingrinung) und Verkehrsflache
vorgesehen.

Im Sinne der Fortschreibung des Flachennutzungsplans ist der Bebauungsplan
perspektivisch als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.
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6.1.

& Bikig

Entwickling

N /%
Abb. 4: Plangebiet (gelber Kreis) im Flachennutzungsplan des Gemeinde-

verwaltungsverbands Durmersheim, 3. Anderung, Stand September 2020, Quelle:
Gemeindeverwaltungsverbandes Durmersheim, (C) 2020

| Bietighei

bestehende Planungen

Stadtebaulicher Entwurf ,,Birkig — 2. Bauabschnitt®

Die Entwicklung des Wohnbauschwerpunkt ,Birkig“ mit dem Abschnitt ,Birkig — 2.
Bauabschnitt® wurde durch einen stadtebaulichen Entwurf erarbeitet. Der
stadtebauliche Entwurf wurde durch den Gemeinderat Bietigheim im
Dezember 2024 beschlossen. Das Konzept schliel3t mit der Raum- und
Grunstruktur sowie der verkehrstechnischen Erschliefung an den bereits in
Bebauung befindlichen ,Birkig — 1. Bauabschnitt, sowie an die Kreisstralle K3737
im Suden an und eroffnet zugleich die zukunftige Siedlungserweiterung nach
Osten mit ,Birkig — 3. und 4. Bauabschnitt®.

Der stadtebauliche Entwurf sieht ein nordliches und sudliches Teilquartier, die
durch Grunzige verknupft und durch eine HaupterschlieBungsstrale mit
Quartiersplatzen vom nordlichen ,Birkig — 1.Bauabschnitt zum sudlichen
Kreisverkehr an die K 3737 angeschlossen sind. Kleinteilige und niedere
Bautypologien (Einzel- und Doppelhauser) im nordlichen und 6stlichen Bereich
verdichten sich entlang der westlichen Bahnlinie, des mittigen Grinzuges, der
HaupterschlieBung sowie am sudlichen Quartiersplatz zu dichterer und hoherer
Mehrfamilienhausbebauung.  Der  sidliche  Quartiersplatz  stellt  den
Siedlungsauftakt mit einem  groRflachigen Einzelhandelsstandort  mit
Wohnbebauung, kleinem Café sowie weiteren moglichen Gastronomie- und nicht
storende Gewerbenutzungen dar, der in direkter Anbindung den neuen
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2. Bahnhalt Bietigheim erschlief3t. An der westlichen Ortsseite ist ein Hotelstandort
vorgesehen. Weiterhin befindet sich eine Kindertagesstatte im nérdlichen Bereich,
die zugleich eine zentrale Lage innerhalb der zukunftigen vier Baugebiete abbildet.

Die Hohe der Bebauung variiert zwischen zwei Vollgeschossen und drei Voll-
geschossen. Je nach stadtebaulicher Situation ist zusatzlich noch ein Staffel-
geschoss zulassig.

Im westlichen Bereich ist zur Verbesserung des Schallschutzes beidseitig der
Bahnlinie  eine  Larmschutzwand  vorgesehen, die aullerdem  mit
Larmschutzschleusen am 2. Bahnhalt gestaltet werden soll.

Die HaupterschlieBungsstralle und die gemischt genutzten Quartiersstral’en
werden durch ein FuB- und Radwegenetz erganzt, das zukunftig an den
Uberregionalen oOstlichen Radweg sowie an die westliche Full— und
Radwegeunterfuhrung des 2. Bahnhaltes anknupft.

Die offentlichen Grunzige nehmen die notwendigen Spiel-, Bewegungs- und
Erholungsraume, Retentionsmulden und erhaltene sowie neu geschaffene
Obstgehdlz- und Lebensraumstrukturen fir Tiere auf, dienen der internen
Vernetzung und schaffen fur viele Grundsticke durch den direkten Grinbezug
eine besondere Wohnqualitat. Im Sudwesten des Gebietes befindet sich die
Versickerungs- und Retentionsflache als zentrale Regenwasserbehandlungs-
anlage fir das Gesamtgebiet.
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Abb. 5: Stadtebaulicher Entwurf ,Birkig — 2.Bauabschnitt®, Quelle: Buro Schoffler,

Karlsruhe (C) 26.11.2024

Abgrenzung und GroRe des Plangebiets/ Ortliche Gegebenheiten

Der Geltungsbereich hat eine Grélke von ca. 12,6 ha. Die malgebliche

Abgrenzung des Geltungsbereichs ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen.

SCHOFFLER
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9.1.

Das Plangebiet, in dem die S-Bahn-Trasse Karlsruhe-Rastatt verlauft, befindet
sich im Sudosten der Gemeinde Bietigheim. Westlich grenzt das Siedlungsgebiet
der Gemeinde an, nordlich schlie3t sich das Neubaugebiet ,Birkig 1.Bauabschnitt"
an. Im Osten grenzen landwirtschaftliche Flachen und weiterfihrend die
Bundesstralde B 36 an, im Suden wird das Plangebiet von der Kreisstralle K 3737
begrenzt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine groRtenteils landwirtschaftlich
genutzte Flache, die in kleinteilige Parzellen gegliedert ist. Einige Parzellen sind
mit einem Strauch-, dichten (Obst-)Baumbestand bewachsen. Die Topographie im
Geltungsbereich verzeichnet ein gleichmalig ebenes Niveau. Die sudlich im
Gebiet verlaufende KreisstraRle K 3737 wird mit einem Strallendamm und
begleitenden Bdschungen und einem Brickenbauwerk Uber die Bahngleise
gefluhrt.

Verfahrenswahl

Der Bebauungsplan ist im zweistufigen Regelverfahren aufzustellen. Dies
bedeutet, dass eine Umweltprifung gemal § 2 (4) BauGB mit Umweltbericht und
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung gemal § 2 a BauGB erstellt werden muss sowie
die frihzeitige Beteiligung gemal § 3 (1) und § 4 (1) durchzuflhren ist.

Belange der Umwelt

Faunistische Bestandserhebung und Artenschutzrechtliche
Vertraglichkeitsprifung (saP)

Zur Klarung der artenschutzrechtlichen Belange wurde eine faunistische
Bestandserhebung und Artenschutzrechtliche Vertraglichkeitsprifung (saP) (Buro
Wald+Corbe, Hlgelsheim, 13.03.2024) erstellt. Auf die Inhalte des Gutachtens
wird verwiesen. Das Gutachten, das dem Bebauungsplan als Anlage beigefugt ist,
kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

“

Im Jahr 2022 und 2023 erfolgten im Bereich des geplanten Baugebiets ,Birkig I
in Bietigheim Bestandserfassungen zu den Tierartengruppen Flederméuse,
Reptilien, Wildbienen, xylobionte Kéfer sowie Vbégel. Artenschutzrechtlich
relevante Arten sind die im Gebiet nachgewiesenen Fledermausarten, Zaun- und
Mauereidechse, 14 Wildbienenarten der Roten Liste bzw. Vorwarnliste, der
Kérnerbock, der Bunte Apfelbaum-Prachtkéfer sowie die im Gebiet briitenden
européischen Vogelarten der Vogelschutzrichtlinie (v. a. planungsrelevante Arten
wie  Bluthanfling,  Gartenrotschwanz, = Goldammer,  Klappergrasmiicke,
Méusebussard, Star, Schwarzkehlchen und Wendehals). Malinahmenvorschlage
zur Sicherung des Erhaltungszustandes betroffener Arten werden unterbreitet.
Diese sind unterteilt in MaBnahmen zur Minimierung und in notwendige CEF-
MalBnahmen (nach § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG), wie im Folgenden kurz
aufgelistet:

MaBBnahmen zur Minimierunq:

. Rodung von Gehédlzen von Mitte September bis Mitte Oktober
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9.2

. Reptilienschutzzaun

. Erhaltung von Gehbélzen wo méglich

. Neupflanzung von gebietsheimischen Gehblzen

. Verwendung umwelt- und insektenfreundliche Leuchten bei der
AuBenbeleuchtung

. Erhaltung von Dunkelkorridoren an den Aul3engrenzen des Baugebietes

. Vermeidung Vogelschlag
CEF-MalBnahmen:

. Ausgleich des Verlusts von Jagdgebieten fiir Flederméuse durch Anlage
von Streuobstwiesen mit hochstdmmigen Obstbdumen in doppelter Anzahl
der von der Féllung betroffenen Obstbdumen

. Ausgleich von Fledermausquartieren durch Aufhdngen von 54
Fledermauskésten in geeigneten Habitaten

. Herstellung von Ersatzlebensrdumen flir die Zauneidechse sowie
Umsiedlung der Zauneidechsen aus dem Eingriffsbereich auf die CEF-
Fléchen (Fldchenbedarf ca. 3,2 ha)

. Brut(Verdachts)bdume des Koérnerbocks und des Bunten Apfelbaum-
Prachtkéfers bergen und als Totholzpyramiden aufstellen

. Anlage von Nahrungs- und Nist-Habitaten fiir Wildbienen in Form von
Streuobstflachen mit magerem,  blitenreichem  Griinland  sowie
Ruderalfluren mit entsprechenden Nahrungspflanzen

. Aufhédngen von Nisthilfen fiir die betroffenen Vogelarten in geeigneten
Bereichen
. Anlage von Streuobstwiesen (4 ha), extensiv genutzten Wiesen- oder

Weidefldchen (0,5 ha), Ruderalfluren als Rotationsbrache (0,5 ha) sowie
dichte Hecken und Geblischen (0,3 ha) fiir die betroffenen Vogelarten (mit
Malnahme flir Flederméuse, Wildbienen und Eidechsen kombinierbar)

Bei Berticksichtigung der vorgeschlagenen MalRnahmen werden fir die
planungsrelevanten Arten sowie fiir die nach Vogelschutzrichtlinie geschiitzten
européischen Vogelarten keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
Abs. 1 bis 4 ausgelést.

Ausgleichskonzept Artenschutz und Streuobstausgleich

Zur Klarung des Ausgleichskonzeptes Artenschutz und Streuobstausgleich wurde
ein aktueller Stand der umweltfachlichen Planung erarbeitet (Bliro Wald+Corbe,
Hugelsheim, November 2024) erstellt, der zu folgendem Ergebnis kommt:
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Die Ermittlung des erforderlichen Streuobstausgleichs erfolgte auf der Grundlage
eines Erlasses des Umweltministeriums zur Prifung von Umwandlungsantrdgen
nach §33a NatSchG. Flr Birkig BA2 ermittelt sich aus dem Bestand von
146 Obstbdumen im Planungsgebiet ein Bedarf von 640 Obstbdumen, die im
Ausgleichskonzept dargestellt sind. Dariiber hinaus beinhaltet das
Ausgleichskonzept auch die erforderlichen Mallnahmen, die sich aus der
artenschutzrechtlichen Vertraglichkeitspriifung ergeben, wobei noch Hangplétze
flr 114 Vogel-/Fledermauskésten fehlen. Das Konzept beinhaltet noch keine
Malnahmen, die ggf. zusétzlich nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
erforderlich werden kénnten.

Die nachfolgenden Karten ,faunistische Bestandserhebung und
artenschutzrechtliche Vertraglichkeitsprafung® und ~Aktueller Stand
umweltfachlicher Planungen, Karte Bestand Obstbaume im Planungsgebiet® sind
dem Bebauungsplan als Anlage im Originalformat (A3) beigefugt.



Gemeinde Bietigheim
Bebauungsplan ,,Birkig — 2. Bauabschnitt*
Seite 35 von 61

WALD + CORBE Consulting GmbH DIN A3

¥ Gemeinde Bietigheim WALD + CORBE Consulting GmbH
N\ Malscher Str. 22 8 oty 8 Sigire & fiich 8 S, \CNA ;g;
l 76467 Bietighe]m 76549 Higeisheim Fax 07229/ 1876777

AUFTRAGNEHMER WWW.wald-corbe.de

0 10 20 30 40 50
. Veter

Legende
- "§  Gelungsbereich
L - ' eltungsbereic

Streuobst Bestand
(Nummer vgl. Tabelle im Text)

Obstsorte Stammhohe Stammhéhe
<140 cm 2140 cm

» N Apfel
Birne
Kirsche

N Walnuss

& Quitte

Zwetschge

ENTWURF | owum | wwe | proisiane . L __ .
coveeter | weoaman | ae | vt Va0 Bebauungsplan "Birkig Il" in Bietigheim
GEPRUFT 06.03.2024 MoC LAGESYSTEM DHON_32 "’ Bestaﬂd Streuobst -
PROIEKTNUMMER 103.22.042 HOHENSYSTEM PLANINHALT ANLAGE
Dokumentpfad: TABietighaim\Birkig\ BA-2\PX-Umwelt\GIS\Projekte\Birkig_Karte_Streuobst_Bestand mxd

Abb. 6: Karte Bestand Obstbaume im Planungsgebiet, 0.M., Quelle: Wald+Corbe,
Hugelsheim (C) 06.03.2024



Seite 36 von 61

Bebauungsplan ,,Birkig — 2. Bauabschnitt*

Gemeinde Bietigheim

Legende

L
L | Geltungsbereich
-

800/1 . j : _H_ Flurstiicksgrenzen
Z(nur TF) | ﬁ 1 Gemarkungsgrenze

gl 1sflichen/-maR

l Pflanzung Hecke (ca. 0,3 ha)
Pflanzung Obstbdume (ca. 9,3 ha)

Installation Vogel-/Fledermauskasten
in Geholzbestand

. QObstbaumpflanzung (640 Stiick)

. Eidechsen-Habitate (35 Stlick)
Totholz-Pyramiden (7 Stiick)
Fledermaus-Kasten (80 Stiick)

+ Vogel-Kasten (70 Stuick)

Hinweis:
Es fehlen Hangplatze fir 114 Vogel-/Fledermauskasten.

1] 100 200 300 400 500 >

¥ Gemeinde Bietigheim
=\ Malscher Str, 22
: 3 76467 Bietigheim

Bebauungsplan
"Birkig 11"
Ausgleichsflachen/-malnahmen

m
<
Z
a

 ENTWURF

Wald+Corbe,

Quelle

M

0]

mafRnahmen

hen/-

ac

Karte Ausgleichsfl

7

Hiigelsheim (C) 12.11.2024

Abb



Gemeinde Bietigheim
Bebauungsplan ,,Birkig — 2. Bauabschnitt“

Seite 37 von 61

9.3.

9.4.

9.5.

9.5.1.

Umweltbericht

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren erstellt. Die festgesetzten
MalBnahmen fiir den Artenschutz sowie die MalBnahmen zur &kologischen
Aufwertung der Fldchen sowie der umweltrechtliche Ausgleich der durch die
Planung verursachten Eingriffe in die Schutzgiter werden im weiteren Verfahren
in die planungsrechtlichen Festsetzungen sowie in die Hinweise aufgenommen.
Wasserschutz

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet IlIB (Rheinwaldwasserwerk 43).

Larmschutz

Zur Klarung der schalltechnischen Belange wurde eine schalltechnisch-
stadtebaulich-strategische Beratung (Buro Kohnen, Freinsheim, 27.11.2024)
erstellt. Auf die Inhalte des Gutachtens wird verwiesen. Das Gutachten, das dem
Bebauungsplan als Anlage beigeflgt ist, kommt zusammenfassend zu folgendem
Ergebnis:

Zusammenfassung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,Birkig 2. BA“ ist ein
Schalltechnisches Gutachten zu erarbeiten. In diesem Gutachten sind die
folgenden Aufgabenstellungen zu untersuchen.

StraBenverkehrslarm

. Geréduscheinwirkungen im Plangebiet

. Zunahme des Stral3enverkehrsldrms auf vorhandenen Stral3en
Schienenverkehrslarm

. Geréauscheinwirkungen im Plangebiet

Gesamtverkehrslirm (Uberlagerung von StraBen- und Schienenverkehrslérm)
. Geréauscheinwirkungen im Plangebiet

Gewerbeldarm (Verbrauchermarkt und gewerbliche Fldche westlich der
Rheinbahn)

. Geréauscheinwirkungen im Plangebiet
. Geréauscheinwirkungen aul3erhalb des Plangebiets

Fir den Schienenverkehrslarm ist die Situation nach Inbetriebnahme der
Neubaustrecke, die nach Aussage der DB InfraGO im Jahr 2026/27 erfolgen soll,
malgeblich. Aufbauend auf den Untersuchungsergebnissen wird ein finales
Schallschutzkonzept fiir die unterschiedlichen Larmarten erarbeitet, das gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Plangebiet sicherstellt. Hier ist insbesondere die
erforderliche Verldngerung der vorhandenen Schallschutzwand aus dem
1. Bauabschnitt entlang der im Osten gelegenen Bahnstrecke zu nennen.
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9.5.2.

Derzeit beschrénkt sich die schalltechnische Untersuchung auf den Stral3en-,
Schienen- und den daraus resultierenden Gesamtverkehrsldrm im éstlichen Teil
des Plangebiets. Diese Gerduscheinwirkungen haben gro8en Einfluss auf das
Nutzungs- und Bebauungskonzept in diesem Teil des Plangebiets. Die Planungen
im westlichen Teil des Plangebiets sind derzeit noch nicht ausreichend konkret.
Dartiiber hinaus sind die Planungen fiir den Haltepunkt noch nicht so weit
fortgeschritten, dass diese derzeit bereits bertlicksichtigt werden kénnen. Im finalen
Gutachten zur Offenlage werden sowohl fiir das Gebiet westlich der Bahn als auch
flr den Bahnhaltepunkt Aussagen getroffen.

Im  vorliegenden  Gutachten wird aullerdem die Zunahme  des
StralBenverkehrsldarms aul3erhalb des 2. Bauabschnitts untersucht und bewertet.

Die Geréduscheinwirkungen der aufgeflihrten Schallquellen sind anhand des
einschldgigen Regelwerks zu ermitteln und zu bewerten. Werden die zulédssigen
Orientierungs- und Immissionsgrenzwerte Uberschritten, sind geeignete
SchallschutzmalBnahmen zu entwickeln und deren Wirksamkeit zu untersuchen.
Die erforderlichen SchallschutzmalRnahmen sind durch Festsetzung in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

Im finalen Gutachten wird auch der Gewerbeldrm aufgrund des
Verbrauchermarkts untersucht. Aufgrund der schalltechnisch giinstigen Lage im
Stiden des Plangebiets, mit Ausrichtung der Stellplatzflachen nach Siiden, weg
von der schutzbedtirftigen Wohnbebauung im Plangebiet wird es mdéglich sein,
einen mit den Wohngeb&auden im allgemeinen Wohngebiet vertraglichen Betrieb
sicherzustellen.

StraRenverkehrslarm

1 Gerduscheinwirkungen im Plangebiet

Die Berechnung der Beurteilungspegel erfolgt fiir den Prognose-Planfall 2035 mit
Birkig BA 1-4 nach Vollaufsiedlung des Gebiets Birkig.

Tag (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr)

An den Wohngebé&uden im allgemeinen Wohngebiet und an der geplanten Kita
wird der Orientierungswert der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete von
55 dB(A) eingehalten und z. T. unterschritten. Lediglich an den unmittelbar zur
innergebietlichen HaupterschlieBungsstralle gelegenen Fassaden und einzelnen
Gebéuden in zweiter Reihe sowie an der Stidseite der stidlichsten Gebaudereihe
betragt der Beurteilungspegel bis zu 59 dB(A). Der Orientierungswert fiir
allgemeine Wohngebiete wird um bis zu 4 dB(A) (berschritten. Der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A)
und der Orientierungswert flir Mischgebiete von 60 dB(A) werden eingehalten.

An der Wohnbebauung auf dem Verbrauchermarkt wird der Orientierungswert fiir
Mischgebiete (iberwiegend eingehalten und nur an wenigen Stellen um 1 dB(A)
geringflgig tberschritten.

Nacht (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)
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In Teilen des allgemeinen Wohngebiets wird der Orientierungswert der DIN 18005
fir allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) in den unteren Geschossen
eingehalten. In weiten Teilen des Gebiets, insbesondere in den oberen
Geschossen, wird dieser Wert (berschritten. Der Immissionsgrenzwert fiir
allgemeine Wohngebiete von

49 dB(A) und der Orientierungswert fiir Mischgebiete von 50 dB(A) werden
weitgehend eingehalten. Lediglich an den unmittelbar zur innergebietlichen
HaupterschlieBungsstralle gelegenen Fassaden und an der Sldseite der
stdlichsten Gebé&udereihe betragt der Beurteilungspegel bis zu 52 dB(A). Der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fiir allgemeine Wohngebiete von 49 dB(A)
und der Orientierungswert fiir Mischgebiete von 50 dB(A) werden um 3 bzw. 2
dB(A) lberschritten.

An der Wohnbebauung auf dem Verbrauchermarkt wird der Orientierungswert fiir
Mischgebiete (berwiegend eingehalten und nur an wenigen Stellen um bis zu
3 dB(A) geringfligig (berschritten. Der Immissionsgrenzwert von 54 dB(A) wird
eingehalten.

2 Zunahme des Strallenverkehrsldarms auf vorhandenen Stral3en

Die Ermittlung der Zunahme des StraBenverkehrsldrms erfolgt durch den
Vergleich der Beurteilungspegel des

. Prognose Nullfalls mit Birkig BA 1 und des

. Prognose Planfall 2035 mit Birkig BA 1-4 nach Vollaufsiedlung des Gebiets
Birkig

Die Zunahme des StralBenverkehrsléarms betrédgt am Tag 0,1 bis 4,7 dB(A) und in
der Nacht 0,1 bis 40 dB(A). Zunahmen von mehr als 1 dB(A) treten lediglich an
den Gebéuden entlang der HaupterschlieBung im 1. Bauabschnitt und der
Fortfiihrung dieser Stral3en bis zur Malscher Stral3e auf.

Die Zunahme des Beurteilungspegels um weniger als 1 dB(A) sehr gering. Eine
Geréduschbelastung in dieser GréBenordnung liegt unterhalb der Hérschwelle, die
mit 1 bis 2 dB(A) festgemacht ist.

Am Tag und in der Nacht nimmt der Beurteilungspegel an wenigen
Immissionsorten um mindestens 3 dB(A) zu. An keinem dieser Immissionsorte
werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir den Tag oder die Nacht
tiberschritten.

An keinem Immissionsort entlang der das Plangebiet erschlieBenden Stral3en wird
durch den zusétzlichen Verkehr des Plangebiets eine gesundheitsgefédhrdende
Geréduschbelastung von 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht erstmalig
erreicht oder weitergehend erhéht.

Die Gerduschzunahme durch den Verkehr des Plangebiets und der fiir den
Prognose-Planfall 2035 mit Birkig BA 1-4 ermittelten Beurteilungspegel kann den
Bewohnern in den vorhandenen Gebduden zugemutet werden.
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9.5.3.

9.54.

Schienenverkehrslarm - Gerduscheinwirkungen im Plangebiet

Die Berechnung der Beurteilungspegel im Plangebiet erfolgt fiir den Zeitpunkt
nach Inbetriebnahme der Neubaustrecke auf Basis der Zugzahlen fiir das
Prognosejahr 2030 Deutschlandtakt.

Tag (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr)

An den Wohngebé&uden im allgemeinen Wohngebiet, an der geplanten Kita und
an der Wohnbebauung auf dem Verbrauchermarkt wird der Orientierungswert der
DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) um mindestens 3 dB(A)
unterschritten. An einer Vielzahl der Gebédude wird der Orientierungswert noch
deutlicher unterschritten.

Nacht (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)

In weiten Teilen des allgemeinen Wohngebiets wird der Orientierungswert der
DIN 180065 fiir allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) in den unteren Geschossen
eingehalten. Dies gilt in den oberen Geschossen fiir die Gebéude in der Mitte des
Gebiets. An den westlichen und Ostlichen Gebietsrdndern betrdgt der
Beurteilungspegel bis zu 50 dB(A). Die Uberschreitung des Orientierungswerts fiir
allgemeine Wohngebiete betrdgt bis zu 5 dB(A). Der Immissionsgrenzwert fiir
allgemeine Wohngebiete von 49 dB(A) wird weitgehend und der Orientierungswert
flir Mischgebiete von 50 dB(A) an allen Geb&uden eingehalten.

An der Wohnbebauung auf dem Verbrauchermarkt wird der Orientierungswert fiir
Mischgebiete von 50 dB(A) eingehalten.

Gesamtverkehrsverkehrslarm - Gerduscheinwirkungen im Plangebiet
Tag (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr)

An einer Vielzahl den Wohngebé&uden im allgemeinen Wohngebiet und an der
geplanten Kita wird der Orientierungswert der DIN 18005 fiir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) eingehalten oder nur geringfiigig Uberschritten.
Lediglich an den unmittelbar zur innergebietlichen HaupterschlieBungsstralle
gelegenen Fassaden und einzelnen Gebé&uden in zweiter Reihe sowie an der
Stidseite der sidlichsten Gebédudereihe betrdgt der Beurteilungspegel bis zu 59 —
60 dB(A) der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete wird um bis zu
5 dB(A) tlberschritten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fiir allgemeine
Wohngebiete von 59 dB(A) und der Orientierungswert fiir Mischgebiete von
60 dB(A) werden eingehalten.

An der Wohnbebauung auf dem Verbrauchermarkt wird der Orientierungswert fiir
Mischgebiet tberwiegend eingehalten und nur an wenigen Stellen um 2 dB(A)
geringfiigig Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert von 64 dB(A) wird
unterschritten.

Im Beurteilungszeitraum Tag ist der Stral3enverkehrslarm die pegelbestimmende
Lérmart.
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9.5.5.

Da im gesamten Plangebiet zumindest der Orientierungswert flir Mischgebiete und
im allgemeinen Wohngebiet der Immissionsgrenzwert fiir Wohngebiete
eingehalten wird, sind am Tag auch ohne weitere SchallschutzmalBnahmen als die
Schallschutzwand entlang der Rheinbahn gesunden Wohnverhéltnisse innerhalb
und aullerhalb (AuBenwohnbereiche) der Geb&ude gewéhrleistet.

Nacht (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr)

Im allgemeinen Wohngebiet wird der Orientierungswert der DIN 18005 fiir
allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) nur an wenigen Fassaden im Erdgeschoss
eingehalten. In den oberen Geschossen wird an einer Vielzahl von Gebauden der
Immissionsgrenzwert fiir allgemeine Wohngebiete von 49 dB(A) bzw. der
Orientierungswert fiir Mischgebiet von 50 dB(A) eingehalten. An den
Gebéudeseiten entlang der innergebietlichen HaupterschlieBungsstralle, der
ostlichen Gebé&udereihe in Orientierung zur Neubaustrecke, der westlichen
Gebéudezeile in Zuordnung zur Rheinbahn und der sddlichen Gebéudezeile
betragt der Beurteilungspegel bis zu 53 dB(A). Dort wird der Immissionsgrenzwert
fur allgemeine Wohngebiete von 49 dB(A) und der Orientierungswert flir Misch-
gebiete von 50 dB(A) um bis zu 4 bzw. 3 dB(A) lberschritten.

An der Wohnbebauung auf dem Verbrauchermarkt wird der Orientierungswert fiir
Mischgebiet von 50 dB(A) nur an wenigen Stellen eingehalten. Der héchste
Beurteilungspegel betrdgt an nur wenigen Stellen 55 dB(A). Der
Immissionsgrenzwert flir Mischgebiete von 54 dB(A) wird somit (iberwiegend
eingehalten.

SchallschutzmaBBnahmen gegen StralBen- und Schienenverkehrslarm

Zur Gewaéhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Plangebiet
werden die folgenden Schallschutzmalinahmen erforderlich.

. SchallschutzmalBnahmen SM 1 Schallschutzwand &6stlich der Rheinbahn

Zum Schutz des Bauabschnitts 1 des Wohngebiets Birkig ist bereits eine
6 m hohe Schallschutzwand oéstlich der Rheinbahn umgesetzt. Diese
Schallschutzwand ist nach Siuden bis zum Rand des Plangebiets Birkig
2. BA zu verldngern. Bis zur Fertigstellung des Gutachtens (zur
Verdéffentlichung des Bebauungsplans im Internet gem. §§ 3(2) und 4(2)
BauGB) erfolgt die konkrete Planung des schalltechnisch optimierten
Durchgangs durch die Schallschutzwand zur Anbindung des Plangebiets an
den geplanten 2. Bahnhalt.

. SchallschutzmalRnahmen SM 2

Baulicher Schallschutz der Aul3enbauteile von schutzbediirftigen Rdumen
(Einbau von Schallschutzfenster)

. SchallschutzmalRnahme SM 3

Fensterunabhéngige schallgedédmmte Liftung in zum Schlafen genutzten
Schutzbedlirftigen Rdumen (insbesondere Kinder- und Schlafzimmer).
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10.

10.1.

10.2.

10.3.

ErschlieBung

ErschlieBung FuB- und Radverkehr

Um den Anteil des MIV im Plangebiet sowie im angrenzenden Gebiet ,Birkig 1.BA*
moglichst gering zu halten, wird ein umfangreiches Netz an Ful3- und Radwegen
angeboten.

Entlang der HaupterschlieBungsstrale werden beidseitige FulRwege angeboten.
Im Bereich der gemischten, verkehrsberuhigten Stralienverkehrsflachen werden
keine separaten Radwege ausgewiesen.

Das Wegenetz gestaltet sich mit einem Ful3- und Radweg-System innerhalb der
offentlichen Grunflachen. Die Wegebreiten betragen 2,50 m. Von Nord nach Sid
verlauft ein 3,50 m breiter Weg (Pflegeweg) innerhalb des Grinzuges. Die
bestehenden Wegeanschlisse im Norden (Birkig 1.BA), werden in das System
integriert. Zugleich erfolgt damit die perspektivische Anbindung an den geplanten
Ostlichen regionalen Radschnellweg.

Verkehrsanlagen

Zur Vorplanung der Verkehrsanlagen wurde eine Ersteinschatzung (Buro
Wald+Corbe, 31.10.2024) erstellt, die zu folgendem Ergebnis kommt:

Die Planung der Querschnitte und Oberfléchenbefestigungen erfolgt in Anlehnung
an den 1. Bauabschnitt des Neubaugebietes. Eine Hbhenplanung liegt zum
Jetzigen Zeitpunkt noch nicht vor, wodurch keine Aussagen zu Aufschiittungen
resultierend aus dem Hb6henniveau der neuen Stral3e getétigt werden kbénnen. Die
Privatgrundstiicke sollten auch aufgrund der Starkregenvorsorge hoéher als die
angrenzenden Stral3en ausgebildet werden. Eine Héhe von 0,20 bis 0,50 m liber
den angrenzenden Strallen macht Sinn.

StralBenbegleitgriin  im Verkehrsraum muss unter Beriicksichtigung von
Grundstiickszufahrten festgesetzt bzw. entsprechend flexibel reagierbar auf
Bebauungswiinsche beschrieben festgesetzt werden. Wenn die Typen der
Bebauung stehen und die Zufahrtsbereiche relativ robust sind, wére eine variable
Querschnittgestaltung im Bereich der aktuell 7,00 m breit dargestellten gemischten
Verkehrsflachen (Wohnstrallen) z.B. zwischen 6,00m und 8,00m, um
Gehodlzpflanzungen und Baumbeete durch bereichsweise Aufweitungen des
Querschnitts und Verengungen der Fahrspur zu erméglichen, denkbar.

Der nérdliche Quartiersplatz verfugt Uber Kurzzeitparkplatze fur Kita-Besucher und
fuhrt mit einem separat gefuhrten Gehweg zum Eingang der Kita. Eine
Einbahnstraldenregelung sowie die Einrichtung weiterer Kurzzeitparkplatze im
Bereich der Kita ist zurzeit in Prifung.

ErschlieBung Bahnverkehr

Im westlichen Bereich des Geltungsbereiches verlauft die Stadtbahnlinie zwischen
Karlsruhe und Rastatt. Zurzeit werden hier die Planungen fur den 2. Bahnhalt
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11.

11.1.

11.2.

Bietigheim geplant, der den Wohnbauschwerpunkt ,Birkig“ sowie die Ortsteile
Bietigheims anbindet.

Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung mit der technischen Infrastruktur (Wasser, Strom,
Telekommunikation) erfolgt im Anschluss an die bestehenden Netze.

Siedlungsentwasserung

Zur Vorplanung der Siedlungsentwasserung wurde eine Ersteinschatzung (Buro
Wald+Corbe, 31.10.2024) erstellt, die zu folgendem Ergebnis kommt:

Die regulédre Entwésserung erfolgt im Trennsystem. Das Niederschlagswasser soll
nach  aktuellem  konzeptionellen  Planungsstand  gleichermallen  zum
1. Bauabschnitt zentral behandelt werden. Die erhbhten Anforderungen ergeben
sich aus der Lage des Neubaugebietes innerhalb eines Wasserschutzgebietes.
Als  zentrale  zweistufige Regenwasserbehandlungsanlage ist ein
Retentionsbodenfilter vorgesehen. Der Retentionsbodenfilter als offenes, nach
unten abgedichtetes Erdbecken kombiniert einen Regenwasserriickhalt und die
Reinigung des Niederschlagswassers durch Filtration partikulérer Stoffe sowie
Sorptions- und  Umsatzprozesse, um geléste = Abwasserinhaltsstoffe
zurtickzuhalten bzw. abzubauen. Im Nachgang des Retentionsbodenfilters wird
das Niederschlagswasser lber ein Versickerungsbecken mit belebter Bodenzone
in zweiter Stufe behandelt und zentral versickert. Fir Unterhaltungs- und
Wartungsarbeiten am technischen Bauwerk ist eine Zufahrt mit Anbindung an die
Offentliche Verkehrsfléche vorgesehen (mind. 4,0 -5,0 m breit). Die Behandlungs-
anlage wird umzéaunt.

Wéhrend Starkregenereignissen soll das Niederschlagswasser temporér im
Strallenraum zwischengespeichert, oberflachig in Richtung der Griinflachen sowie
zur zentralen Retention abgeleitet und dort versickert werden. MalBnahmen zum
Schutz vor Starkregenereignissen auf den Privatgrundstiicken (Aufschlttungen
auf dem Privatgeldnde) ergeben sich aus der im Zuge der ErschlieBungsplanung
festzulegenden Héhenabwicklung der 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie privaten
ObjektschutzmalBnahmen. Fiir Grundstiicke gréBer 800,0 m? wird ein
Uberflutungsnachweis nach DIN 1980-100 erforderlich werden.

Grindécher zur verzdgerten Ableitung des Niederschlagwassers (Retention)
sollen fiir alle Geb&udetypen auller Einfamilienhduser und Doppelhduser im
Bebauungsplan festgesetzt werden.
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Abb.8: Stadtebaulicher Entwurf, Dachbegrunung ,Birkig — 2.Bauabschnitt, Quelle:
Biro Schoffler, Karlsruhe (C) 26.11.2024

Im Zuge der ErschlieBungsplanung und zur Abstimmung der Festsetzungen im
Bebauungsplan werden Abstimmungen mit der Unteren Wasserbehérde im
Landkreis Rastatt erfolgen. Es soll die Méglichkeit zur Umsetzung von dezentralen
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11.3.

11.4.

12

Elementen der Regenwasserbewirtschaftung und Behandlung innerhalb des
ErschlieBungsgebietes gepriift werden, die ohne negative Auswirkungen auf den
Grundwasserschutz im Vergleich zur zentralen Behandlungsanlage umgesetzt
werden kénnen. Ob und in welchem Umfang verpflichtende Festsetzungen im
Bebauungsplan getétigt werden kbénnen sowie dezentrale Entwésserungs-
elemente mallgebende Auswirkungen auf die Dimensionierung der zentralen
Behandlungsanlage haben, muss im Zuge der ErschlieBungsplanung geprtift
werden.

Trassen- und Medienkoordination

Zur Vorplanung der Trassen- und Medienkoordination wurde eine
Ersteinschatzung (Blro Wald+Corbe, 31.10.2024) erstellt, die zu folgendem
Ergebnis kommt:

Die Festlegung der Kanaltrassen flir den Schmutz- und Regenwasserkanal erfolgt
im Zuge der ErschlieBungsplanung. Ebenso die Trasse der Trinkwasserleitung.

Nach Anfrage bei der Netze-Gesellschaft Sidwest ist eine ErschlieBung des
Neubaugebietes mit Gasleitungen aus wirtschaftlichen Griinden nicht geplant. Flir
die weitere Trassenkoordination ist zu priifen, ob Leitungen fiir ein alternatives
Wérmenetz zu berlicksichtigen sind.

Die Riickmeldung auf eine Anfrage bei der Netze BW hinsichtlich dem
Stromversorgungsnetz und einem Grol3speicher steht aus.

Weitere Versorgungstrassen (z.B. Beleuchtungskabel, Telekommunikations- und
Breitbandversorgung, Anbindung PV-Anlage auf der L&rmschutzwand und
Kindergarten) sind zum jetzigen Planungszeitpunkt noch nicht bekannt.

Fiir die Gemeinde Bietigheim wird ein Leerrohrnetz geplant.

Leitungsrechte sind nach aktuellem Planungsstand nicht erforderlich.
Versorgungsflachen sowie Trassen werden zu gegebener Zeit in der Planung
berticksichtigt.

Ver- und Entsorgung - Abfallbeseitigung

Uber das entstehende ErschlieRungssystem ist eine haushaltsnahe Leerung aller
Grundstucke sichergestellt.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Durch die BauGB-Klimanovelle 2011 wurden zur Starkung des Klimaschutzes u.a.
eine Klimaschutzklausel (§ 1 (5) Satz 2 BauGB) sowie ein neuer Absatz5in § 1 a
BauGB eingefugt. Die Klimaschutzklausel erweitert die
Festsetzungsmoglichkeiten zum Einsatz und zur Nutzung erneuerbarer Energien
und aus Kraft-Warme-Kopplung, flihrt  Sonderregelungen flr die
Windenergienutzung ein und erleichtert insbesondere die Nutzung von
Photovoltaikanlagen an oder auf Gebauden. Klimaschutz und Klimaanpassung
sind nunmehr ausdrucklich abwagungsrelevante Belange in der Bauleitung und
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daher im Verhaltnis zu den anderen Belangen der Bauleitplanung gleichberechtigt
gegeneinander und untereinander sachgerecht abzuwagen. Eine Planungspflicht
wird dadurch nicht ausgelost.

Somit sind bei der Entwicklung neuer Baugebiete nach Baugesetzbuch die Ziele
des Klimaschutzes in der Planung zu berucksichtigen. Dabei geht es sowohl um
die Vermeidung (,mitigation“) eines von der Naturwissenschaft als gefahrlich
eingestuften Klimawandels als auch um die Anpassung (,adaptation“) an die
bereits nicht mehr abwendbaren Folgen des Klimawandels.

AdaptionsmafRnahmen

Der Klimawandel fuhrt zu erhohten Risiken fur die Bewohner der Stadte und
Gemeinden, die kommunale Infrastruktur oder das Ooffentliche Grin. Hoch-
sommerliche Extremtemperaturen, starke Niederschlage, Durreperioden und
Stirme werden weiter zunehmen. Dies erfordert zusatzliche Anpassungen bei der
stadtebaulichen Planung. Grinraume im Siedlungsraum gewinnen sowohl als
Retentions- und Uberflutungsflachen als auch zum Hitzeausgleich an Bedeutung.

Im Rahmen des Bebauungsplans werden folgende Adaptionsmalnahmen bei den
Festsetzungen berucksichtigt:

. Griunzuge und offene Stellung der Baukorper im Gebiet zur ausreichenden
Durchliftung des Plangebiets;

. Festsetzung von begrunten Flachdachern bzw. flachgeneigten Dachern als
zulassige Dachform (nur flr Einzel- und Doppelhauser, die den deutlich
geringen Siedlungsumfang umfassen, sind neben den Flachdachern bzw.
flachgeneigten Dachern weitere geneigte Dachformen zulassig) mit einer
Substratstarke von min. 16 cm bei Hauptgebauden;

. Begrunung von Tiefgaragendachern;

. Berucksichtigung von Starkregenereignissen beim Entwasserungskonzept;

. Pflanzgebote auf den privaten Grundstlcksflachen und den o6ffentlichen
Flachen;

. Vorgaben zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage;

. Vorgaben zur Anlage der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen als Ve-
getationsflache, Unzulassigkeit von Steinschittungen zur
Freiflachenabdeckung.

MitigationsmaBnahmen

Die im Bebauungsplan berlcksichtigten Malihahmen zur Vermeidung eines von
der Naturwissenschaft als gefahrlich eingestuften Klimawandels umfassen viele
Aspekte.

Neben grundsatzlichen Entwurfsparametern wie dem sparsamen Umgang mit der
zur Verfugung stehenden Flache, der sich hier in der vom Flachennutzungsplan
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vorgegebenen baulichen Dichte ausdruckt, spielt u.a. die Auswahl der
Gebaudetypologien und der Energiestandard der Gebaude, die Gebaudestellung,
und das Mobilitatskonzept eine Rolle.

Insbesondere bei der Auswahl der Gebaudetypologien sind neben den Belangen
des Klimaschutzes auch weitere Belange einzubeziehen wie z.B. die Aus-
wirkungen auf das Ortsbild, die mit einer angemessenen GrofRe bzw.
Malstablichkeit der geplanten Bebauung berucksichtigt werden.

Folgende MitigationsmalRnahmen werden im Rahmen der Planung berucksichtigt:
Minimierung des Warmebedarfs fiir Gebaude:

. Kompakte Bauweise: Die festgesetzten Baugrenzen ermdglichen im
Zusammenspiel mit der festgesetzten Bauweise und der Zahl der
Vollgeschosse (mindestens 2 Vollgeschosse in allen Teilbereichen) die
Umsetzung kompakter Baukorper.

. Optimierung der Stellung der Baukorper fur die passive Nutzung solarer
Energie / Verschattung: groRe Teile der stadtebaulichen Struktur
ermaoglichen eine sudliche bis sidwestliche Ausrichtung der Baukorper. Fur
Teilbereiche werden in Abwagung mit anderen stadtebaulichen Belangen
(z.B. raumliche Fassung von Offentlichen Verkehrsraumen) auch
abweichende Ausrichtungen der Gebaude gewahlt.

. Erzeugung und Nutzung erneuerbarer Energien: die zulassigen
Dachformen (Flachdacher, flachgeneigte Dacher sowie die Ausrichtung
geneigter Dacher) ermoglichen eine effiziente Nutzung der solaren Energie.
Die Festsetzungen zur Dachbegrunung, die sich positiv auf die klimatische
Situation auswirkt und wichtig fur das Entwasserungskonzept ist, stehen
dem nicht entgegen.

. Minimierung verkehrsbedingter Emissionen von CO2: durch die Lage des
Plangebiets in Nachbarschaft zur 2.Stadtbahn-Haltestelle, das
engmaschigen Wegenetz und die geplanten Flachen fur Fahrradstellplatze
auf den offentlichen Verkehrsflachen und alternative Mobilitdtsangebote
wird ein Beitrag zur Verminderung des MIV geleistet.
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend der beabsichtigten kunftigen Entwicklung in
unterschiedliche Gebietstypen nach Baunutzungsverordnung unterteilt:

Sonstiges Sondergebiet fir groRflachigen Lebensmittel-Einzelhandel (SO)
gemal § 11 (2) BauNVO, Anlagen fur freie Berufe und Wohnen

GroRflachiger Lebensmittel-Einzelhandel ist gemalR § 11 (3) BauNVO nur in
Kerngebieten oder Sondergebieten zulassig. Ein Kerngebiet scheidet an dieser
Stelle aufgrund der stadtebaulichen Situation aus, es entspricht auch nicht den
Planungszielen der Gemeinde, so dass der hier geplante grol¥flachiger
Einzelhandel durch die Festsetzung eines Sondergebiets ermdglicht wird. Die
maximale Verkaufsflache entspricht der Verkaufsflache, die fur die Errichtung
eines zeitgemal ausgestatteten grofdflachigen Einzelhandelbetrieb in der Regel
bendtigt wird. Die maximale Verkaufsflache bezieht sich auf die Verkaufsflache
des grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebs.

Die zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente beziehen sich auf die
.Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fur die Gemeinde Bietigheim“ (2016,
Biro GMA) sowie auf die Abstimmung zur ,Auswirkungsanalyse zur geplanten
Neuansiedlung eines Lidl-Lebensmitteldiscounters in Bietigheim, Baugebiet
,Birkig, 2. Bauabschnitt* (Buro GMA, Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung,
Ludwigsburg, 08.07.2024; siehe weitere, gesonderte Anlage des
Bebauungsplanes).

Laden und Schank- und Speisewirtschaften sind im gleichen Gebaude Uber einen
separaten Eingang zulassig. Die Verkaufsflache Laden und Schank- und
Speisewirtschaften  wird nicht auf die Verkaufsflachenzahl des
Lebensmittelmarktes angerechnet. Im raumordnerischen Vertrages (Ziffer 4.2, Teil
D, Fortschreibung raumordnerischer Vertrag) ist festgehalten, dass die, neben
dem grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieb, geplante Backerei mit Café im gleichen
Gebaude Uber einen separaten, auf den Quartiersplatz ausgerichteten Eingang
verfugt und nur von dort aus fur den Kunden zuganglich ist. Unter diesen
Bedingungen muss weiterhin, die Verkaufsflache der geplanten Backerei mit Café
nicht auf die Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes angerechnet werden.

Da in den Obergeschossen des Lebensmittelmarktes auch Wohnungen und die
Berufsausubung freiberuflich Tatiger und Gewerbetreibender geplant sind, werden
diese Nutzungen in den Zulassigkeitskatalog aufgenommen.

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal (§ 4 BauNVO) mit Einschrankungen nach
§ 1 (6) BauNVO Birkig

Weil die entsprechenden Teilbereiche vorwiegend dem Wohnen dienen sollen wird
dort gemall §4 BauNVO ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, das in
Verbindung mit § 1 (5,6) BauNVO nur die den Planungszielen der Gemeinde
entsprechenden Wohngebaude und die der Versorgung des Gebiets dienenden
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Laden, Schank- und Speisewirtschaften, auRerdem die nicht stérenden
Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zulasst.

Weil Betriebe des Beherbergungsgewerbes zwar an den zentraleren Stellen im
Gebiet, insbesondere den Quartiersplatzen, je nach Auspragung durchaus den
Planungszielen der Gemeinde Bietigheim entsprechen kénnen, aber an der
falschen Stelle in der falschen Dimension ein hohes Storungspotenzial entfalten
kénnen(z.B. grol3e Betriebe in kleineren, daflr nicht ausgelegten Wohnstralen),
sind sie -wie es die BauNVO fur Allgemeine Wohngebiete vorsieht- genau wie
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen nur
ausnahmsweise zulassig.

Gemal®k §1(6) BauNVO werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen
ausgeschlossen. Entsprechend der Planungsziele der Gemeinde soll in diesem
Wohngebiet das Erschliellungssystem flachensparend so ausgelegt werden, dass
es den motorisierten Individualverkehr der Bewohner bewaltigt und auch ein
qualitativ hochwertiger offentlicher Raum fur Radfahrer und Ful3iganger darstellit.
Es soll nicht dazu ausgelegt werden, den zusatzlich anfallenden Suchverkehr der
von aulen das Gebiet aufsuchenden Tankstellenkunden aufnehmen zu kénnen.
Durch den Mehrverkehr wirde die Wohnruhe in dem hier geplanten Wohngebiet
uber Gebuhr gestort.

Far Gartenbaubetriebe wird im Gebiet weder der Bedarf gesehen noch sollen die
Grundstickszuschnitte dafur ausgelegt werden, eine solche Nutzung abbilden zu
konnen, so dass fur einen Gartenbaubetrieb im Plangebiet keine Entwicklungs-
Chancen gesehen werden.

Gemal § 1 (9) BauNVO werden die gewerblichen Betriebe und Einrichtungen
ausgeschlossen, die auf sexuelle Bedurfnisse orientiert sind oder bei denen die
Ausubung sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal ist. Die
Ansiedlung und Entwicklung von Gartenbaubetrieben im geplanten Wohngebiet
entsprechen nicht dem stadtebaulichen Konzept. Auch fur neue Tankstellen
werden aufgrund des Zuschnitts, der Lage und der verkehrlichen Anbindung der
Flachen keine Entwicklungsmoglichkeiten gesehen. Aufierdem konnten
Tankstellen aufgrund des von ihnen verursachten Verkehrsaufkommens die
umgebenden Nutzungen beeintrachtigen. Betriebe oder Einrichtungen fur sexuelle
Handlungen werden ausgeschlossen, um Konflikte mit der Wohnnutzung zu
vermeiden, die Wohnruhe insbesondere abends und nachts zu schutzen und um
einen ,Trading-Down-Effekt® (sinkende Gebietsqualitat durch einschlagige
Milieubildung) zu verhindern.

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) gem. § 8 BauNVO i. V.m. § 1 (4, 5, 6)
BauNVO

Die Flachen westlich der Bahn im Auffahrtsohr zur K3737 werden aufgrund der
hier einwirkenden Schallbelastung und der angestrebten Entwicklung
entsprechend den Planungszielen der Gemeinde, am anderen Ende der
Fullganger- und Radfahrerunterfuhrung eine Offentlichkeitsaffine Nutzung
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entwickeln zu konnen als GE festgesetzt. Damit die angrenzende bestehende
Wohnbebauung auf der anderen Seite der Auffahrt zur K3737 nicht von der
geplanten gewerblichen Nutzung gestort wird, wird die Zulassigkeit der
Gewerbebetriebe auf solche eingeschrankt, die das Wohnen nicht wesentlich
storen.

Die Ansiedlung und Entwicklung von Gartenbaubetrieben im geplanten
eingeschrankten Gewerbegebiet entsprechen nicht dem stadtebaulichen Konzept.
Auch flr neue Tankstellen werden aufgrund des Zuschnitts, der Lage und der
verkehrlichen Anbindung der Flachen keine Entwicklungsmoglichkeiten gesehen.
AulRerdem konnten Tankstellen aufgrund des von ihnen verursachten
Verkehrsaufkommens die umgebenden Nutzungen beeintrachtigen.

Die plangebende Gemeinde verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplans den
Zweck, die Entstehung eines attraktiven Quartiers zu beférdern. Fur die Sicherung
der Gebietsqualitat und zur Vermeidung eines ,Trading-Down-Effektes” (sinkende
Gebietsqualitat durch einschlagige Milieubildung) werden Betriebe und
Einrichtungen, die auf sexuelle Bedurfnisse orientiert sind oder bei denen die
Auslibung sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal ist,
ausgeschlossen.

Eine einschlagige Milieubildung und eine Verminderung der Gebietsqualitat soll
auch durch die sorgfaltige Differenzierung bei der Zulassigkeit von
Vergnugungsstatten verhindert werden. Vergnugungsstatten, die der Ortslage und
dem Gebietstyp entsprechen und der Entstehung eines lebenswerten und
lebhaften Gebiets der kurzen Wege dienen, in dem neben Wohnen und Arbeiten
auch Kultur und Erholung stattfinden kann, sollen zuldssig sein. Deshalb wird
hervorgehoben, dass Vergnugungsstatten, die gemald BauNVO wegen ihrer
Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig
waren, hier nicht den Planungszielen der Gemeinde entsprechen und im MU
unzulassig sind. Aus dem gleichen Grund ebenfalls unzulassig sind
Vergnugungsstatten, soweit sie Spielhallen oder spielhallenahnlich sind, Lokale
mit Gewinnspielen im Sinne des § 33d GewO oder Wettburos, Spielcasinos und
Spielbanken sind.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im zeichnerischen Teil durch die maximal
zulassige Grundflachenzahl GRZ, die maximal zulassige Wand- und
Gebaudehdhen (WH / GH) sowie die Anzahl der jeweils zulassigen Vollgeschosse
festgesetzt.

Die GRZ entspricht der geplanten Bauweise, den vorgesehenen
Grundstucksgrollen sowie der geplanten Verkehrs-, Erschlielungs- und
Freiflachenstruktur. Es  handelt sich dabei um einen in der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgegebenen Orientierungswert, dessen
Ausnutzung durch die festgesetzten Uberbaubaren Flachen begrenzt werden
kann. Bei der Ermittlung der Grundflache sind gemal® § 19 (4) BauNVO die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
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im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen. Die zulassige Grundflache im allgemeinen Wohngebiet der
Teilbereiche B, C, D, E, F und G darf durch die Grundflachen dieser Anlagen aber
bis zu 50 % uberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8. Im Bebauungsplan kdnnen davon abweichende Bestimmungen getroffen
werden. Die zulassige Grundflache darf demnach in den Teilbereichen A und H
durch die in § 19 (4) BauNVO benannten Anlagen bis zu einer GRZ von maximal
1,0 Uberschritten werden. Im SO (Teilbereich A) und im GEe (Teilbereich H) ist fur
die Realisierbarkeit der geplanten Nutzungen z.B. der Nachweis zahlreicher PKW-
Stellplatze erforderlich, die durch die Erweiterung der sog. GRZ Il auf den
entsprechenden Grundstlcken abgebildet werden kénnen soll.

Uber die Anzahl der Vollgeschosse, die Hohenfestsetzungen und die Bezugshohe
wird die Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption ermdglicht und die
Einpassung der geplanten Bebauung in den umgebenden Gebaudebestand und
die Landschaft gesichert.

Damit flexible Bauoptionen realisiert werden koénnen, darf die tatsachliche
Gebaudehohe mit Gauben und Zwerchgiebeln auf geneigten Dachern und mit
technischen Dachaufbauten und untergeordneten Bauteilen (z.B.
Aufzugsuberfahrten, Luftungsanlagen, Klimageraten, Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie, etc.) um maximal 1,5 m Uberschritten werden.

Fir ein einheitliches und harmonisches Siedlungsbild sind aus stadtebaulichen
Grunden fur Doppelhauser und Hausgruppen jeweils nur gleiche Traufhdohen
zulassig. Im Ubrigen sind die oértlichen Bauvorschriften fiir Doppelhduser und
Hausgruppen bzgl. Dachform und Dachneigung zu beachten.

Bauweise, Uiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen sowie
die Stellung der baulichen Anlagen

Die Uberbaubaren Flachen werden im zeichnerischen Teil durch Baulinien und
Baugrenzen festgesetzt. Baulinien und Baugrenzen diurfen ausnahmeweise mit
untergeordneten Teilen und Vorbauten gem. §5 (6) LBO und § 23 BauNVO
Uberschritten werden.

Es gilt die offene oder die abweichende Bauweise gemal Festsetzung im
zeichnerischen Teil.

Die im zeichnerischen Teil dargestellten Grundstucksgrenzen weisen nur auf das
dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Konzept hin, haben aber
keinen Festsetzungscharakter. Fur ein Mindestmald an Flexibilitat bei der
Grundstucksaufteilung - auch nach Inkrafttreten des Bebauungsplans - werden
deshalb Uber die derzeit geplanten Grundstucksgrenzen hinweggehende
Uberbaubare Flachen festgesetzt. Hier kdnnten in der offenen Bauweise durch den
Kauf mehrerer nebeneinander liegender Grundstucke Gebaude bis 50,00 m Lange
entstehen.
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Die abweichende Bauweise ,a“ (Teilbereich G) wird festgesetzt, da die
Gemeinde hier die Errichtung eines Kindergartengebaudes in einer funktional
angemessenen Gebaudekubatur vorsieht. In der abweichenden Bauweise ,a“
(Teilbereich G) sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen ist auch eine maximale Gebaudelange
Uber 50,00 m zulassig.

Auf der Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes sollen im Teilbereich E
kleinteiligere Strukturen in einer flexiblen Ausfiihrung entstehen, die im
besonderen MalRe Doppelhduser und Hausgruppen, bestehend aus
Reihenhausern oder Kettenhdausern, ermdglichen. Die Hausgruppe ist ein auf
mehr als zwei Grundsticken liegender, aus mehr als zwei funktional
selbststandigen Hausern bestehender Gebaudekomplex, der an den
gemeinsamen Grundstucksgrenzen aneinandergebaut ist. Er besteht also aus
zwei Kopfhausern und mindestens einem Mittelhaus. Liegt der Komplex nur auf
zwei Grundstucken, dann handelt es sich um ein Doppelhaus, auch wenn er aus
mehr als zwei funktional selbststandigen Scheiben besteht. Auler der Lage auf
mehr als zwei Grundsticken gelten die Anforderungen an Doppelhduser,
insbesondere hinsichtlich der gesamtheitlich einheitlichen Erscheinungsform des
Gesamtgebaudes. Der Komplex Hausgruppe selbst steht frei. Das Kettenhaus, als
eine Form der Hausgruppe, stellt mit weiteren gleichartig gestalteten Hausern und
dazwischenliegenden niedrigeren Gebaudesegmenten (oft Garagen, hier auch mit
weiterem Wohnraum im 1. OG Uberbaut erwlnscht) eine geschlossene und
regelmaiige Reihung von Gebaudeteilen unterschiedlicher Hohe / Geschossigkeit
dar. Die Hauser kdnnen leicht versetzt zueinander oder in exakter Reihe angelegt
sein. Ein regelmallig wiederkehrender weniger tiefer Gebaudeteil kann einen
ebenfalls regelmalig wiederkehrenden tieferen Gebaudeteil des Nachbarhauses
angebaut werden. Damit eine Kettenhaus-Reihe im Sinne dieses Bebauungsplans
als Hausgruppe zuldssig ist, mussen mindestens 70% der sich berUhrenden
grenzstandigen Seitenwande des 1. und 2. Geschosses (EG und 1.0G) am
kettenhaustypischen (Hohen-)Versatz an der Grenze flachendeckend
aneinandergebaut sein. Dadurch wird die wandartige Grenzbebauung der
Uberlappung auf ein MaR reduziert, das die einheitliche Wirkung der Hausgruppe
als ein einziges Gebaude sichert, fur das demnach lediglich der Nachweis der
seitiche  Abstandsflaichen an den einseitig grenzstandig bebauten
Endgrundsttcken erforderlich ist.
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Abb.9: Beispielskizze zur Ausfuhrung von Hausgruppen, Quelle: Buro Schoffler,
Karlsruhe (C) 29.11.2024

Aus Grunden der Rechtssicherheit sind Doppelhauser und Hausgruppen nur dann
zulassig, wenn der Grenzanbau beider Doppelhaushalften / jedes weiteren
Hauses der Hausgruppe gesichert ist. Insbesondere wird dadurch sichergestellt,
dass von beiden Seiten an die gemeinsame Grenze angebaut wird.

Flachen fur Nebenanlagen sowie fiir Stellplatze und Garagen/ Carports/
Tiefgaragen mit ihren Einfahrten

Garagen, Carports, Stellplatze

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Fur
eine flexible Grundstlicksausnutzung ist die Errichtung von Carports mit
geringerem Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen als bei Garagen moglich. Die
Festsetzungen bezlglich einzuhaltender Mindestabstande von o6ffentlichen
Verkehrsflachen dienen der Verkehrssicherheit und der Sicherung des
stadtebaulich- gestalterischen Erscheinungsbildes des Strallenraumes und der
Vorgartenbereiche der Grundsticke sowie der Durchgrinung des
Quartierscharakters.

Carports im Sinne dieser Festsetzung sind auf Stutzenkonstruktionen Uberdachte
KFZ-Stellplatze ohne Aullenwande, vertikale Verkleidungen oder Beplankungen.
Sobald eine der seitlichen Teilflachen des Uberdachten KFZ-Stellplatzes
geschlossen, verkleidet oder beplankt ist, handelt es sich im Sinne dieser
Festsetzung um eine Garage.

Bei Hausgruppen (Reihenhauser und Kettenhauser) sind Garagen und Carports
aulerhalb des Hauptgebaudes als eingestandige Gebaude unzulassig. Die
Garage ist im Hauptgebaude zu integrieren, um Garagenhofe oder
Ansammlungen von Carports zu vermeiden.

KFZ-Stellplatze sind innerhalb und auf3erhalb Uberbaubarer Flachen zulassig.

Im Teilbereich A sind KFZ-Stellplatze und ihre erforderlichen baulichen Anlagen
zur Erfullung der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung innerhalb und aullerhalb
Uberbaubarer Flachen zuldssig. Im Rahmen der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung
sind solare Parkplatziberdachungen bei einem Parkplatz-Neubau, ab einer KFZ-
Stellplatzzahl von 35 PKW, angeordnet bei mindestens vier
nebeneinanderliegenden Stellplatzen, verpflichtend. Dies gilt vorbehaltlich der
Regelung, dass diese Verpflichtung auf z.B. Dachflachen von Gebauden
abgegolten werden kann. Somit sind nur diese baulichen Anlagen (solare
Parkplatziberdachungen) im Teilbereich A auch auf3erhalb der Uberbaubaren
Flache zugelassen. Sonstige baulichen Anlagen fur PKW, z.B. Carports und
Garagen, werden damit aus stadtebaulichen Grinden ausgeschlossen, um die
Freiflachenstruktur im Gebiet zu schutzen.
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Tiefgaragen

Tiefgaragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig, um die
Zergliederung der oberirdischen Freiflachen durch Aulenwande von Tiefgaragen
und der hdheren Lage begrinter TG-Dacher im Vergleich zur Umgebung zu
verhindern. Zur Tiefgarage gehorige Zufahrten, Rampen und Beluftungsanlagen
sind innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Zur Sicherung des durchgrinten Quartierscharakter und des attraktiven
Stral3enbildes sind nur Tiefgaragen unterhalb der Gelandeoberflache (i.S.d.
§ 19 (4) BauNVO) einschlieRlich der zugehdrigen Zufahrten, Rampen und
Bellftungsanlagen auch ausnahmsweise aullerhalb der dberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Zulassig ist nur die Ausflihrung, die unter Einhaltung
der planungsrechtlichen Festsetzung, Teil B, Ziffer 10.6 so gestaltet ist, dass die
Oberkante des Substrataufbaus Tiefgaragendach niveaugleich an die Oberkante
des bestehenden Gelandes anschlieft.

Nebenanlagen

Zur Sicherung eines angemessenen Grunflachenanteils und angesichts grof3ztigig
festgesetzter Uberbaubarer  Grundstucksflachen sind Nebenanlagen -
ausgenommen  Einfriedungen, erforderliche Zugange und Zufahrten,
Aufstellflachen fur Fahrrader und Abfallbehalter sowie Ladestationen fur die E-
Mobilitat - nur innerhalb Uberbaubarer Grundstucksflachen zulassig.

Nebenanlagen gemal § 14 (2) BauNVO, die der Versorgung des Gebietes dienen,
werden im gesamten Geltungsbereich ausnahmsweise zugelassen. Dies wird
insbesondere aufgrund der sich wandelnden Situation bei der Energieversorgung
der Baugebiete im Zuge des Klimawandels fur erforderlich angesehen.

Warmepumpen sind aullerhalb der Uberbaubaren Flachen zur Sicherung eines
attraktiven Stralenbildes sowie des durchgrinten Quartierscharakters nicht
zulassig.

Flachen Anschluss der Grundstiicke an offentliche Verkehrsflachen

Auf den an die 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Privatgrundstiicken ist
bis zu einer Grundstuckstiefe von 1,00 m zulassig: Die Einbringung des zur
Befestigung der Abgrenzungssteine o6ffentlicher Verkehrsflachen erforderlichen
Hinterbetons, die Anlage der zur Herstellung Offentlichen Verkehrsflachen
erforderlichen Boschungen sowie die Anordnung der Strallenbeleuchtung (Masten
einschlieRlich Betonfundament).

Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der
Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ab-
lagerungen

Um eine geregelte Entwasserung im Plangebiet sicherzustellen, wird zur
Ruckhaltung des anfallenden Regenwassers in Abstimmung mit dem
Entwasserungskonzept (das Entwésserungskonzept wird im weiteren Verfahren
erstellt — gemén Ziffer 11.2 der Begriindung, Siedlungsentwésserung) festgelegt,
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13.7.

13.8.

13.9.

dass die Dacher der Hauptgebaude mit Flachdachern und flachgeneigten Dachern
(bis einschl. 5° Dachneigung) als Retentionsdacher mit einem maximalen
Spitzenabfluss von Cs = 0,1 auszufuhren sind. Dies ist in Verbindung mit den
geplanten Mehrfamilienhdusern in diesen Bereichen leichter umzusetzen als in
den Bereichen mit kleinteiligerer Wohnbebauung.

Darlber hinaus werden im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen in Abstimmung
mit dem Entwasserungskonzept (das Entwésserungskonzept wird im weiteren
Verfahren erstellt — gemal Ziffer 11.2, Teil E, Siedlungsentwésserung) im Gebiet
verteilt Flachen fur Versickerungsmulden angelegt.

Offentliche Griinflaichen

Die im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Grunflachen sind von einer
Uberlagerung mehrerer Nutzungen gepragt. Sie sind z.B. Aufenthalts- und
Bewegungsbereich, Flachen fur Rad- und FulRwege, Flachen fir den internen
Ausgleich und ein Faktor fur das Entwasserungssystem.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Die Festsetzung zum Baubetrieb hat zum Ziel, die Einschrankungen zum Eingriff
und zur Belastung des Bodens zu minimieren.

Um Eintrage von Schadstoffen in das Grundwasser zu vermeiden, ist bei der
Verwendung von Materialen flir Dachdeckungen und Dachinstallationen der
Eintrag von Schwermetallionen Uber das abflieRende Niederschlagswasser in den
Boden zu verhindern.

Die nachtliche Beleuchtung der Strallen und Wege sowie die
grundsticksbezogene Beleuchtung sollen fur Insekten und Fledermause
schonend und vertraglich sein.

Die Ausfuhrung engstrebiger Gullyroste verhindert das Hineinfallen von Amphibien
und anderer bodengebundener Tierarten, sodass Tierfallen verhindert werden.

Die festgesetzten MalRnahmen fur den Artenschutz sowie die MaRnahmen zur
Okologischen Aufwertung der Flachen sichern die artenschutzrechtlich und
umweltrechtlich notwendige Schutzkonzeption und stellen den umweltrechtlichen
Ausgleich der durch die Planung verursachten Eingriffe in die Schutzguter sicher
(der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren erstellt — geman Ziffer 9.3, Teil E,
Umweltbericht).

Planinterne MaBRnahmen

Planinterne MaBRnahmen werden im weiteren Verfahren mit der Erstellung des
Umweltberichtes ergénzt.
Festsetzungen gegen Umwelteinwirkungen aus Verkehrs- und Gewerbelarm

Die festgesetzten SchallschutzmalRnahmen sichern die Umsetzung der
notwendigen Schutzkonzeption.
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13.10. Flachen mit Pflanzgeboten/ Pflanzbindungen

Die Festsetzungen fur Pflanzungen und Pflanzbindungen dienen neben der
Durchgriinung des Plangebietes, der Sicherung eines attraktiven Wohnumfeldes,
der Schaffung von Freiraumqualitaten auch den Belangen des Artenschutzes als
interne  Kompensationsmalinahmen. Weiterhin foérdern diese Festsetzungen
kleinklimatische Faktoren und tragen mit deren positiven Okologischen
Auswirkungen zur Klimaanpassung bei.

Die Verwendung flacher oder flachgeneigter extensiv begrunter Flachdacher und
flachgeneigte Dacher einschlielllich der Carport- und Garagendacher bis zu 5°
Dachneigung mit einer ausreichend hohen Substratschicht ist eine notwendige
Voraussetzung fur die ordnungsgemalle Entsorgung des anfallenden
Regenwassers unter Berucksichtigung der aktuellen Regelwerke und der
Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden.

Dachflachen von Tiefgaragen sind, abgesehen von Flachen fur befestigte Wegen,
Terrassen, Nebenanlagen, Kiesstreifen oder technisch notwendiger Aufbauten
zugunsten zusammenhangender Freiflachen intensiv zu begriinen.

Die Begrunung der Dacher ist aullerdem ein wichtiger Beitrag zur internen
Kompensation bei der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung, sie wirkt sich positiv auf
die klimatischen Verhaltnisse im Gebiet aus und hilft bei der Gebaudekihlung. Die
Umsetzung der gesetzlichen Vorgaben zu Solarmodulen im Bereich der
Dachflachen ist gesichert, da bei der vorgegebenen Dachform die Module ideal
zur Sonne ausgerichtet werden konnen. Die Dachbegrinung kann auch in
Kombination mit den Solarmodulen umgesetzt werden.
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14.

14.1.

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform und Dachneigung

Die im jeweiligen Teilbereich zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind im
zeichnerischen sowie im textlichen Teil festgesetzt und sichern die Umsetzung der
im stadtebaulichen Konzept erarbeiteten baugestalterischen Absichten. Reine
Pultdacher Uber 5° Dachneigung sind nicht zuldssig, damit Kkeine
unverhaltnismafig grolen Hohenunterschiede von der frist- zur traufseitigen
AuRenwand entstehen.

Das gestalterische Ziel einer ruhigen Dachlandschaft starkt den stadtebaulichen
Zusammenhalt im Gebiet und bildet die Basis fur die gewunschte individuelle
Gestaltung der Gebaude in Material, Farbigkeit, plastischer Durchbildung der
Fassaden und Gestaltung der Staffelgeschosse. Im Sinne der angestrebten
,ruhigen® Dachlandschaft wurde auch festgesetzt, dass die Attika bzw. der obere
Gebaudeabschluss von Hauptgebauden gerade (0° Neigung zur Waagrechten)
auszufuhren ist.

Geneigte Dacher, Sattel- und Walmdacher, sind in den im zeichnerischen Tell
entsprechend festgesetzten Teilbereichen mit einer Dachneigung von 25° - 45° fir
Hauptgebaude zulassig.

Fur Dacher von Nebenanlagen und untergeordnete Bauteile sind auch
Abweichungen von den im jeweiligen Teilbereich festgesetzten Dachformen und
Dachneigungen zulassig.

Auf Ziffer 10.7 der planungsrechtlichen Festsetzungen, Teil B (Dachbegrinung)
und Ziffer 6 der planungsrechtlichen Festsetzungen, Teil B (Retentionsdacher)
wird verwiesen.

Doppelhaushalften und Hausgruppen sind aus stadtebaulich-gestalterischen
Grunden mit derselben Dachform, Dachneigung, Firstrichtung und stral3enseitigen
Wandhohe auszufuhren. Mit dieser Festsetzung wird in Kauf genommen, dass
durch die Errichtung der ersten Doppelhaushalfte Vorgaben fur die zweite Halfte
gemacht werden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Um zu vermeiden, dass technische Dachaufbauten wie Luftungsgerate oder
Photovoltaik-Anlagen das  Ortsbild negativ  beeintrachtigen, mussen
Dachaufbauten zu AulRenfassaden mindestens im selben Mal} Abstand halten, wie
sie die HOhe des oberen Fassadenabschlusses Uberschreiten.

Eine Beschrankung hinsichtlich Kombination mit Gauben oder Gegengiebeln
erfolgt, um eine ruhige Dachlandschaft zu erhalten. In Kombination mit Gauben
oder Gegengiebeln sind Dacheinschnitte auf derselben Dachseite daher nicht
zulassig.
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14.2.

Dachdeckung / Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

Zur Sicherung eines harmonischen Erscheinungsbildes der Dachdeckungen
sowie in Kombination mit den aufgelegten oder aufgestanderten
Solarkollektoranlagen und Photovoltaikmodulen erfolgt eine Beschrankung in der
Verwendung der Dachdeckungen und der bautechnischen Ausfuhrung dieser
Module.

Mit Ausnahme von thermischen Solarkollektoranlagen und Photovoltaikmodulen
sind hochglanzende, stark lichtreflektierende Materialien als Dacheindeckungen
nicht zulassig. Zulassig sind als Deckungsmaterial auch Solar- und
Photovoltaikmodule, die direkt als Dacheindeckung verwendet werden.

Bei geneigten Dachern mit einer Dachneigung Uber 5° sind Solarkollektoranlagen
und Photovoltaikmodule nur in der Neigung der Dachflache aufgelegt oder
ebenengleich zur Dachhaut zulassig.

Aufgestanderte  Photovoltaikanlagen sind nur auf Flachdachern und
flachgeneigten Dachern mit einer Dachneigung bis 5° zuldssig. Die aulRere Kante
der Anlagen muss einen Mindestabstand von mindestens der Hohe der Anlage zur
AuRenkante der Attika einhalten.

Fassaden

FUr ein harmonisches Siedlungsbild trotz individueller Gestaltungsmdglichkeiten
sind Fassadenfarben mit einer Helligkeit < 80 und einer Buntheit > 30 nach dem
RAL Design System unzulassig.

Zahl der nachzuweisenden Stellplatze bei Wohnungen

Im offentlichen Strallenraum ist das realisierbare Parkierungsangebot begrenzt.
Erfahrungsgemall geht der tatsachlich zu erwartende Bedarf an privaten
Stellplatzen Uber den nach Landesbauordnung (LBO) zu fihrendem Nachweis von
1 Stellplatz je Wohneinheit hinaus. Negative Erfahrungen aus anderen Bereichen
der Ortslage belegen, dass eine zunehmende Verlagerung des ruhenden Verkehrs
in den offentlichen StralRenraum erfolgt. Eine solche Verlagerung kann aufgrund
der Anzahl parkender KFZ die Verkehrssicherheit fur querende Passanten -
insbesondere Kinder - verringern und fluhrt auch zu negativen Auswirkungen auf
das stadtebaulich-gestalterische Erscheinungsbild der Strallenraume. Insofern ist
es nach Auffassung der Gemeinde dringend ratsam, den zu erbringenden
Stellplatznachweis abhangig von der WohnungsgrofRe auf bis zu 2 Stellplatze je
Wohneinheit festzusetzen, was im vorliegenden Fall mit Blick auf die
Siedlungsstruktur und die anderen Festsetzungen umsetzbar ist. Ergeben sich in
der Summe der nachzuweisenden Stellplatze Bruchzahlen, sind diese
aufzurunden. Gefangene Stellplatze (Stellplatze, deren Zufahrt Uber einen
davorliegenden Stellpatz erfolgt, z. B. Stellpatz vor einer Garage) sind
anrechenbar, sofern der Stellplatz, dber den sie angefahren werden, zur selben
Wohneinheit gehort.
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14.3.

14.4.

14.5.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind mitbestimmend fur die AulRenwirkung eines Quartiers und
werden insofern aus gestalterischen Grinden hinsichtlich des Anbringungsortes,
ihrer Art, Grof3e und Umfang reglementiert. Werbeanlagen sind ausschlief3lich am
Ort der Leistung zulassig, um gewerbliche Werbetafeln fir externe Leistungen im
Gebiet zu vermeiden und somit auf die Leistungserbringer im Gebiet selbst zu
beschranken.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem
Licht, drehbare Werbetrager und solche mit wechselnden Motiven sowie
Laserwerbung, Skybeamer oder Ahnliches unzuldssig. Fur ein geordnetes
Erscheinungsbild sind Automaten nur am Gebaude zulassig. Anlagen, die zum
Anschlagen von Plakaten bestimmt sind oder andere werbewirksame
Einrichtungen sind nicht zulassig.

Auf den Flachen des Sondergebiets mit groflachigem Einzelhandel und des
eingeschrankten Gewerbegebiets, wo sich auch gebietsbezogenen Handel,
Gewerbe und Infrastruktureinrichtungen ansiedeln sollen, wird der
Zulassigkeitsmalistab fur Werbeanlagen etwas grof3zugiger gestaltet als in den
restlichen Bereichen, wo die Wohnfunktion stark im Vordergrund steht.

Gestaltung der nicht tiberbauten Flachen

Zur angemessenen Begrenzung der Grundstucksversiegelung sind Stellplatze
und Privatwege wasserdurchlassig zu befestigen soweit keine Gefahr des Eintrags
von wassergefahrdenden Stoffen besteht und soweit technisch und/oder rechtlich
nichts anderes geboten ist.

Zur Reduzierung der Versickerung und zum Schutz des Grundwassers sind im
Einzelfall stark frequentierte Stellplatze, Fahrflachen und Fahrgassen in
engfugigem Pflaster oder in Asphaltbauweise zu befestigen. Die Frequentierung
und die daraus erforderliche Flachenbefestigung sind im Einzelfahl zu prufen.
Stark frequentierte Flachen umfassen z.B. gewerblich genutzte Fahr- und
Stellflachen oder Tiefgaragenzufahrten.

Nicht bebaute oder befestigte Grundsticksflachen sind als begrinte
Vegetationsflache herzustellen und anzulegen und dauerhaft gartnerisch zu
unterhalten. Kies- und Schotterflachen sowie Steinschittungen als Mittel der
gartnerischen Gestaltung und zur Freiflachenabdeckung sind untersagt, da durch
diese die kleinklimatischen Faktoren und deren positiven 06kologischen
Auswirkungen einer begrunten Vegetationsflache unterbinden.

Einfriedungen

Einfriedungen beeinflussen die Attraktivitat von Strallenraumen maf3geblich. Um
ein geordnetes Erscheinungsbild der privaten Grundsticke hin zu den offentlichen
Flachen sicherzustellen und die Durchgrinung im Gebiet zu férdern, werden an
den Grenzen zu offentlichen Verkehrsflachen und o6ffentlichen Grunflachen nur
bestimmte Einfriedungsarten zugelassen.
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Die Hohe der strallenseitigen Einfriedungen wird aus gestalterischen Grunden auf
1,60 m beschrankt wird. Aus gestalterischen und verkehrssicherheitstechnischen
Grunden werden Einfriedungen an Eckgrundsticken und in Kreuzungsbereichen
auf 0,80 m beschrankt. Die gewinschte Privatsphare kann durch geeignete
Heckenpflanzungen bzw. Geholzpflanzungen hergestellt werden.

Damit bei Doppelhausern, Hausgruppen und Mehrfamilienhdusern im Bereich von
Terrassen zwischen zwei benachbarten Einheiten die notwendige Privatheit
hergestellt werden kann, sind Sichtschutzwande (Zaune, Mauern 0.a.) bis zu 2,0
m Hohe und 4,0 m Lange ab Gebaude zulassig.
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Teil F - Zusammenfassende Erklarung gemat § 10 a BauGB

wird im weiteren Verfahren ergénzt.



