Satzunag

tiber die Anderung des Bebauungsplans
fiir das Gewerbegebiet "Langgewann"

Nach § 10 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18, August 1976
(BGB1 I, S, 2256), zuletzt geldndert durch das Gesetz zur Beschleu-
nigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionen im
Stddtebaurecht vom 06, Juli 1979 (BGBl1 I S, 949), § 73 der Landes-
bavordnung fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 28, November
1983 (GBl. S, 770), in Verbindung mit § 4 der Gemeindseordnung fir
Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 03, Oktober 1983 (GBl., S.577)
zuletzt gelndert durch das Gesetz zur Anderung der Gemeindeordnung
vom 17, Dezember 1984 (GBl, S. 675) hat der Gemeinderat der Gemeind:
Bietigheim am 22, Oktober 1985 die finderung des Bebauungsplans,
der am 20, Oktober 1972 in Kraft getreten ist, als Satzung
beschlossen,

N
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der fAnderung des Bebauungsplans sind:

1. Der StraBen- und Baulinienplan
2, Die Bebauungsvorschriften

§ 2
Inhalt der Anderung

Der StraBen- und Baulinienplan und die Bebauungsvorschriften nach
§ 1 wverden nach MaBgabe der Begriindung vom 12,06.1985 ersetzt
durch den StraBen- und Baulinienplan und die Bebauungsvorschriften

nach § 3,

§ 3
Bestandteile des gednderten Bebauungsplans

Der Bebauungsplan besteht nunmehr aus

1. StraBen- und Baulinienplan vom 30.10,1985
2, Bebauungsvorschriften vom 30.10,1985

Beigefigt sind die Begriindungen vom 27,09,1971 und 12,.,06,1985,



§ 4
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 74 der Landesbauordnung handelt,

wer den aufgrund von § 73 Landesbauordnung ergangenen Bestand-
teilen dieser Satzung zuwiderhandslt.

§ 5
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der orstiiblichen Bekanntmachung ihrer
Genshmiqung in Kraft,

Bietigheim, 11, November 1985
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Gemeinde Bietigheim

Bebauungsplan "Langgewann"

Rechtsgrundlagen:

- §§ 1, 2 und 8 - 10 Bundesbaugesetz (BBauG) i.d.F. vom
18. August 1976 (BGBl I S. 2256) und des Gesetzes vom
06 Julin1979 (BGBLI 85 949)

- Baunutzungsverordnung (BauNVo) i.d.F., vom 28, November 1983
GHY. S %70)

In Ergdnzung des StraBen- und Baulinienplans wird folgendes
festgesetzt:

117 Planungsrechtliche Festsetzungen
At Art der baulichen Nutzung

1.1.1. Der r#umliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
ist Gewerbegebiet gem. § B BauNVo.

1.1.2. Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Ziff, 1 BaulVo sind zul#ssig.

1.1.3. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs, 2 BauNVo werden als
Ausnahme zugelassen.

s MaB der baulichen Nutzung
1. Grundflachenzahl (GRZ) = 0,7
.2. GeschoBflichenzahl (GFZ) = 1,6
3, Zahl der Vollgeschosse = 2 als Héchstgrenze
. Bauweise

.1. Als Bauweise wird abweichends Bauweise festgesetzt mit
folgender MaBgabe: of fene Bauuweise ohne Beschrénkung der
Gebdudeldnge nur flr gewerblichs Geb&dude.

134, Uberbaubare Grundstiicksfléche

1.4.1., Die Festsetzungen von StraBenbegrenzungslinien, Bau-
grenzen und Bebauungstiefen erfolgen durch Eintragung
im StraBen- und Baulinienplan.

1.4.2. Auf den nicht ilibsrbaubaren Grundstiicksfldchen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVo nicht zuldssig,
auBer Pku-Abstellplitze, belegt mit Rasengittersteinen.

1.4,3. Bauliche Anlagen im Sinne von § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVo
sind nur auf der Uberbaubaren Grundstiicksfldche zuléssig.



Wi

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2+ Wohngeb&dude
2,1.1. Gebdudehidhe

Die Hohe der Geb&ude -gemessen von der Oberkante des
RohfuBbodens des Erdgeschosses bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut- darf folgende Male
nicht Uberschreiten:

Geb&ude bis zwei Vollgeschosse 6,3 m

Die Sockelhthe der Wohngebdude darf nicht mehr als
0,9 m von hinterer Gehwegkante, in der Mitte des Ge-
bdudes gemessen, betragen,

2.1.2, Dachformen
Zuldssig sind Walm- und Satteldé&cher

2.1.3, Die Dachneigung der Wohngeb&ude bis zwei Vollgeschosse
betrdgt 32 bis 40 Grad.

2.1.4., Dachgauben und Dacheinschnitte sind zul&ssig, jedoch
nicht in Kombination miteinander.

Dachgauben sind nur mit folgenden Einschr@nkungen zulédssig:

a) Ungegliederte Gauben diirfen die L3inge von 1/3 der je-
weiligen Traufld@nge nicht Uberschreiten.

b) Die Anordnung der ungegliederten Gauben darf nicht in
den HuBeren FiUnfteln der Traufldnge erfolgen.

c) Der Abstand vom Einschnitt der Gaubenfl#iche bei
Schleppgauben in das Hauptdach bis zum Geb&udefirst
muB -gemessen entlang der Dachfléche- mindestens 1m
betragen.

d) Die Vorderansicht der Gaube muB zu mindestens 50 %
aus Fensterfldche bestehen.

242, Gewerbliche Geb#ude (Werkstdtten, Fabrikhallen U8y )

2.2.1. Die HBhe der Geb#ude -gemessen von der Gehweghinterkante
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut-
darf maximal 9,0 m betragsen,

e Einfriediqungen

551 Offene Einfriedigungen der Grundstilicke sind entsprechend
den betrieblichen Erfordernissen zuldssig, Die Hthe der
Einfriedigung darf das MaB von 2,0 m nicht Gberschreiten.

4, Gestaltung der Grundstiicke und Freifléchen

4.1, Der Grundstiicksbereich zwischen StraBe und Baugrenze ist
- ausgenommen im Zufahrtsbereich- als Grinfl&che anzulegen
und mit B&umen oder Strduchern aufzulockern., Je ange-
fangene 400 gm Grundstiicksfldche ist zumindest ein stand-
ortheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Bietigheim, 30, Okt, 1985 Bietigheim, 30, Okt. 1985

j Lt , Blirgermeister s Planer
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Gemeinde Bietigheim/Landkreis Rastatt

1. Anderung des Bebauungsplans
"Langgswann"

Begrlindung zum Bebauungsplan

1, Die StichstraBe -Punkt G bis H- des StraBen und Baulinien-
plans wird um ca, 20 m nach Norden verschoben,
Diese Anderung des Bebauungsplans ist notwendig, um ihn
den tatsdchlichen Gegebenheiten anzupassen.

2. Die Baugrenzen im noch nicht verbavuten Teilstiick werden
von 5,0 m auf 4,0 m gedndert, bezogen auf die StraBenabst&nde.
Die im Osten des Bsbauungsplans vorgesehene Baugrenze von
20,0 m wird ebenfalls auf 4,0 m gedndert, da die urspriinglich
vorgesehene StraBe im dortigen Bersich nicht gebaut werden
wird., Somit konnen die Grundstiicke besser genutzt werden.

3, Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nach der bisherigen
Satzung nicht méglich., Zur besseren Ausnutzung der Wohnfl&chen
und vor allem, um den hauptsdchlichsten Gestaltungsmerkmalen
der heutigen Architektur Einzugin die Baugestaltung dieses
Baugebiats zu geben, wird in der Satzung festgesetzt, daB
Dachaufbauten sowohl bei eingeschossigen als auch bei zuwei-
geschossigen Geb&uden mdglich sind,.

4, Wegen der Zulissigkeit der Dachaufbauten wird bei den 1-2 ge-
schossigen Wohngebduden die Dachneigung auf 32 bis 40 Grad
verdndert, ,

5. Die Gebiudehdhe bei Wohngeb#duden wird wie folgt neu fests-
gesetzt: =
Gebdude mit bis zu 2 Vollgeschossen: 6,3 m
Dies soll deshalb erfdlgen, weil die bishserigen Festsetzungen
z.B, den Einbau einer FuBbodenheizung fast nicht ermdglichten.
6. Die Bebauungsvorschriften werden aufgrund dieser vorgenannten
RAnderungen neu gefaBt,

Bietigheim, 12, Juni 1985 Bietigheim, 12, Juni 1985
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Biirgermeister Planer
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