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Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren nach BauGB.

Aufstellungsbeschluss gemal § 2 (1) BauGB
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Billigung des Vorentwurfs sowie Beschluss uber die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Ortsubliche Bekanntmachung der friihzeitigen
Veroffentlichung im Internet

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (Verodffentlichung
im Internet) gemal § 3 (1) BauGB

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB

Billigung des Planentwurfs sowie Beschluss Uber die
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstiger Trager o6ffentlicher Belange

Ortsubliche Bekanntmachung und Veroffentlichung im
Internet

Beteiligung der Offentlichkeit (Verdffentlichung im Internet)
gemald § 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemal} § 4 (2) BauGB

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss gemall § 10 (1) BauGB

Ausfertigungsvermerk: Es wird bestatigt, dass die Inhalte
dieses Bebauungsplans sowie die Inhalte der ortlichen
Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen
Gemeinderatsbeschlissen Ubereinstimmen.

Bietigheim, den...............
Constantin Braun
Blrgermeister

Ortsubliche Bekanntmachung und Inkrafttreten des
Bebauungsplans gemai § 10 (3) BauGB
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Satzungen

uber die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Briihlwiese* und der ortlichen
Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO)
e Planzeichenverordnung (PlanZV 90)

e Gemeindeordnung Baden-Wurttemberg (GemO)

e Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)

Die  Rechtsgrundlagen gelten jeweils in den zum Zeitpunkt des
Veroffentlichungsbeschlusses rechtskraftigen Fassungen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Bietigheim hat am ............ aufgrund des
Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der Gemeindeordnung fir Baden-
Wurttemberg (GemO) — jeweils in der am Tag des Veroffentlichungsbeschlusses
rechtskraftigen Fassung — den Bebauungsplan ,Brihlwiese“ und die O&rtlichen
Bauvorschriften als Satzungen beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

FUr den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Brihlwiese” und der
ortlichen Bauvorschriften ist der Lageplan des zeichnerischen Teils in der Fassung
VOM i malgebend.

§ 2 Bestandteile und Anlagen der Satzung

Bestandteile der Satzung

A — Zeichnerischer Teil in der Fassung vom ..................

B — Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom ..................

C — Ortliche Bauvorschriften in der Fassungvom ..................
Anlagen

D — Hinweise in der Fassungvom ..................

E — Begrundung in der Fassungvom ..................

Weitere, gesonderte Anlagen

Natura 2000-Vorprifung in der Fassung vom 07.12.2023

Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung in der Fassung vom 05.02.2025

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung Wird im Laufe des Verfahrens
erganzt.

Umweltbericht mit Eingriffs- Wird im Laufe des Verfahrens

Ausgleichsbilanzierung erganzt.

Geotechnischer Bericht nach Eurocode 7 in der Fassung vom 26.06.2025

Vorerkundung auf Kampfmittelbelastung in der Fassung vom 08.01.2025
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§ 3 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74
LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Auf § 213 BauGB
(Ordnungswidrigkeiten) wird verwiesen.

§ 4 Inkrafttreten
Die Satzungen Uber den Bebauungsplan ,Bruhlwiese® und die Ortlichen
Bauvorschriften treten mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB
in Kraft.

Bietigheim, den................

Constantin Braun
Bldrgermeister
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Teil A - Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans
(siehe separate Planzeichnung)

Teil B — Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
In Erganzung des zeichnerischen Teils wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 (5), (6), (9) und 4 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO.
Zweckbestimmung: Bauhof und Reisigplatz
Allgemein zuldssige Nutzungen:

e Bau- und Betriebshof
e Reisigplatz
e Die der Hauptnutzungen entsprechenden Nebenanlagen /-nutzungen

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl GRZ, die
Bezugshohe BZH und die maximale Gebaudehohe GH gemall dem
zeichnerischen Teil festgesetzt.

Die BZH zur Ermittlung der Gebaudehohen istim zeichnerischen Teil festgesetzt.

Die Gebaudehohe ist das Mal zwischen dem Bezugspunkt und dem
hochstgelegenen Punkt der Dachhaut / OK Flachdach-Attika. Die maximale
Gebaudehohe GH ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.

3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen sowie
die Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Baugrenzen werden im zeichnerischen Teil festgesetzt.
Es wird die offene Bauweise gemal des zeichnerischen Teils festgesetzt.

4, Anschluss der Grundstiicke an offentliche Verkehrsflachen
(§9 (1) Nrn. 11, 26 BauGB)

Auf den an die offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Privatgrundstiicken
ist zuldssig: Die Einbringung des zur Befestigung der Abgrenzungssteine
offentlicher Verkehrsflachen erforderlichen Hinterbetons, die Anlage der zur
Herstellung offentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Boschungen sowie die
Anordnung der Strallenbeleuchtung (Masten einschliel3lich Betonfundament).
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5. Aufschiittungen
(§9 (1) Nr. 17 BauGB)

Auf den Baugrundstucken sind Aufschittungen bis maximal 0,20 m uber dem
Hoéhenniveau der angrenzenden Offentlichen Verkehrsflachen zulassig,
gemessen an der Grundstucksgrenze.

6. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

(§9 (1) Nr. 20 BauGB)
Wird ggf. im Laufe des Verfahrens erganzt.

7. Flachen mit Pflanzgeboten/ Pflanzbindungen
(§ 9 (1) Nr. 25a) und b) BauGB)

Wird ggf. im Laufe des Verfahrens ergénzt.
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Teil C - Ortliche Bauvorschriften
In Erganzung des zeichnerischen Teils wird folgendes festgesetzt:

1. Dachform und Dachneigung
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente sind zulassig, sofern diese sich
bei geneigten Dachern in ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache, auf der sie
angebracht sind, anpassen und zu keiner Uberhéhung des Dachfirstes fiihren. Bei
Flachdachern haben sie zu AufRenfassaden mindestens im selben Mal3 Abstand
zu halten, wie sie die Hohe des oberen Fassadenabschlusses (Flachdachattika)
uberschreiten (s. Abb. 1: Dachaufbauten auf Flachdachern).

Abbildung 1: Beispielskizze Mindestabstand
der Dachaufbauten
X2z (Quelle: SCHOFFLER:.stadtplaner.architekten)

2. Fassadengestaltung
(§74 (1) Nr. 1 LBO)

Fassadenfarben mit einer Buntheit > 40 nach dem RAL Design System sind
unzulassig.

3. Werbeanlagen
(§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur als Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe oder Wohnung an
der Gebaudefassade sowie an der Grundstickseinfriedung an der Statte der
Leistung zulassig. Einzelne Hinweisschilder dirfen eine Flache von 0,5 gm und in
der Summe eine Gesamtflache von 1,0 gm pro Gebaude nicht Gberschreiten.

4, Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen
(§74 (1) Nr. 3LBO)

Die unversiegelten Flachen sind, soweit sie nicht fur Nebenanlagen, Zufahrten,
Wege oder Stellplatze benétigt werden, als begriinte Vegetationsflache anzulegen
und gartnerisch zu unterhalten. Nicht zuldssig sind Zierflachen aus
Schotterflachen als Mittel der gartnerischen Gestaltung, vgl. auch die Hinweise,
Kapitel 2: Verzicht auf Schottergarten.
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Stellplatze und Privatwege sind wasserdurchlassig zu befestigen, soweit keine
Gefahr des Eintrags von wassergefahrdenden Stoffen besteht und soweit es
technisch und/ oder rechtlich nicht anders geboten ist.

5. Béschungen und  Stiutzmauern zur AuBenraumgestaltung von
Privatgrundstiicken
(§ 74 (1) Nr. 3LBO)

Die maximal zulassige Bdschungsneigung entlang der Grundsticksgrenzen
betragt 45°. Béschungen sind zu begriinen und gegen Erosion zu sichern.

Stutzmauern zur Auflenraumgestaltung und Terrassierung des Grundstlicks
durfen eine Hohe von 1,0 m nicht Uberschreiten. Gro3ere Hohen sind durch einen
horizontalen Versatz von mindestens 1,0 m zu terrassieren. Die Vorschriften zur
Aulenraumgestaltung von Privatgrundsticken gelten nicht bei der Sicherung des
Gelandes zur Herstellung der 6ffentlichen ErschlieRung.

6. Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

7. Anlagen zum Umgang mit Niederschlagswasser
(§ 74 (3) Nr. 2LBO)

Wird ggf. im Laufe des Verfahrens ergénzt.
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Teil D — Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

1. Artenschutz
Wird im Laufe des Verfahrens ergénzt.

2, Verzicht auf Schottergarten
Die nicht Uberbauten Flachen mussen Grunflachen sein, soweit diese Flachen
nicht fir eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden. Schotterungen
zur Gestaltung von privaten Garten sind grundsatzlich keine andere zulassige
Verwendung im Sinne des § 9 (1) LBO.

3. Belange des Denkmalschutzes

Auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG wird verwiesen.
Sollten bei der Durchfuhrung der Malnahme archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind gemal® § 20 DSchG Denkmalbehérde oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verklirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG)
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

4. Geologie und Rohstoffe

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht Gber die am LGRB vorhandenen
Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen
werden. Des Weiteren wird auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet
unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-
Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann, verwiesen.

5. Auffiillungen/ Aufschittungen
Am 1. August 2023 ist die Mantelverordnung in Kraft getreten. Diese umfasst
unter anderem die neue Ersatzbaustoffverordnung und eine Neufassung der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung.

Bei Auffullungen und Aufschittungen im Rahmen von Baumanahmen ist die
Mantelverordnung zu beachten. Diese 10st die technischen Regeln der
,verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg fur die
Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial® (VwV Boden) ab.

6. Dachbegriinung und Solaranlagen
Aus der Kombination von Dachbegrinung und solarenergetischer Nutzung
kbnnen sich gegenseitige Synergieeffekte wie etwa die Senkung von
Temperaturspitzen und damit ein  hdherer Energieertrag  von
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Photovoltaikmodulen ergeben. Beide Komponenten mussen jedoch hinsichtlich
Bauunterhaltung und Pflege aufeinander abgestimmt sein.

Bei der Installation von Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen
Nutzung auf der Dachflache empfiehlt sich eine ,schwimmende" Ausfiihrung
ohne Durchdringung der Dachhaut. Entsprechende Unterkonstruktionen (zum
Beispiel spezielle Drainageplatten) erlauben die zusatzliche Nutzung der
Begrunungssubstrate als Auflast zur Sicherung der Solaranlage gegen
Sogkrafte.

Die Solarmodule sind nach Moglichkeit in aufgestanderter Form mit
ausreichendem Neigungswinkel und ausreichend Abstand zur Begrunung
auszufuhren. Es ist sicherzustellen, dass die Anforderungen an eine dauerhafte
Begrunung und Unterhaltungspflege erflllt sind. Flache Installationen sind zu
vermeiden oder mit ausreichendem Abstand zur Bodenflache auszufiihren, so-
dass auch hier eine Begrunung darunter moglich bleibt und die klimatische
Funktion nicht unzulassig eingeschrankt wird.

7. Einfriedungen
Sofern keine anderweitigen Regelungen zu Einfriedungen im Plangebiet
getroffen sind, gilt das Nachbarrechtsgesetz Baden-Wurttemberg.

8. Normen und Richtlinien
Sofern im Rahmen der textlichen Festsetzungen Bezug auf DIN-Normen und
Richtlinien genommen wird, konnen diese wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten beim Bauamt im Rathaus Bietigheim, Malscher Str. 22, 76467
Bietigheim eingesehen werden.
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Teil E — Begriindung

1.

Planerfordernis

Die Gemeinde Bietigheim plant die Erweiterung des Bauhofes und den Bau eines
Retentionsbodenfilters am RUB Alte Klaranlage. Dafir ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich.

Bestehendes Baurecht
Im Geltungsbereich gibt es keinen rechtskraftigen Bebauungsplan.

Um die planungsrechtliche Grundlage fur die geplante Entwicklung zu schaffen
und um die stadtebauliche Ordnung zu sichern, ist die Aufstellung des
Bebauungsplans erforderlich.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

Das Plangebiet wird im Flachennutzugsplan des Gemeindeverwaltungsverbands
Durmersheim zu grof3en Teilen als ,Flachen fur die Landwirtschaft” dargestellt. Ein
kleiner Teil ist als ,Flache fiur Ver- und Entsorgung Abwasser” vorgesehen.

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der FNP
muss daher parallel geandert werden.

S

il
uE
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4. Regionalplan

Im gulltigen Regionalplan 2025 des Regionalverbands Karlsruhe ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplans als Grunzasur und Klaranlage
gekennzeichnet. Der Bauhof an dieser Stelle besteht schon und wird lediglich im
erforderlichen Male erganzt. Der Retentionsbodenfilter entspricht als
Entsorgungsflache flir das Niederschlagswasser der Darstellung des
Regionalplans. Im Sinne dieses Bebauungsplans wird davon ausgegangen, dass
die Planung den Zielen des Regionalplans mit den entsprechenden
Ausformungssplelraumen entsprlcht

=

il ;l!,“.t
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5. Abgrenzung und GroRe des Plangebiets/ Ortliche Gegebenheiten
Der ca. 1,15 ha grol3e Geltungsbereich ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen.
Er umfasst die Flurstiicke mit den Nummern 802, 849/5, 849/4 und 849 teilweise.
Das Plangebiet wird im Norden vom bestehenden Klarwerk der Gemeinde
Bietigheim sowie im Osten, Studen und Westen von der ,Bruhlwiese®, bestehend
aus Wiesen und Hecken, begrenzt.

6. Verfahrenswahl
Der Bebauungsplan im planungsrechtlichen Aufenbereich ist im zweistufigen
Regelverfahren aufzustellen. Dies bedeutet, dass eine Umweltprifung geman § 2
(4) BauGB mit Umweltbericht und Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung gemal § 2 a
BauGB erstellt werden muss sowie die frihzeitige Beteiligung gemaf § 3 (1) und
§ 4 (1) durchzufiihren ist.
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7. FFH-Schutzgebiete und Biotope
Im Suiden und Westen des Plangebiets grenzt das geschitzte Biotop
Nr. 170152162207 ,Rohrichte, Riede und Feuchtgeblische im Gewann
Brihlwiese“ an. Des Weiteren grenzt nérdlich des Geltungsbereichs das FFH-
Gebiet Nr. 7015341 ,Rheinniederung zwischen Wintersdorf und Karlsruhe“ an.
Innerhalb des Plangebiets sind keine Biotope oder FFH-Gebiete kartiert.

8. Umweltprufung/ Umweltbericht und Artenschutz
Zur Klarung artenschutzrechtlicher Belange sind eine artenschutzrechtliche
Ersteinschatzung (Wald & Corbe Hugelsheim, Februar 2025), eine Natura 2000-
Vorprifung (Wald & Corbe Higelsheim, Dezember 2025) sowie ein Umweltbericht
(Wald & Corbe Hugelsheim, xx 2025) und eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (Wald & Corbe Hugelsheim, xx 2025) erarbeitet worden.
Zusammenfassend kommen die Gutachten zu folgenden Ergebnissen:

Ergebnis der artenschutzrechtlichen Ersteinschatzung:

Die in Baden-Wiirttemberg vorkommenden Anhang IV-Arten wurden hinsichtlich
potenzieller Vorkommen im Bereich des Vorhabens abgepriift. Eine Begehung am
04. Februar 2025 zur artenschutzrechtlichen Ersteinschéatzung ergab Hinweise auf
relevante Vorkommen von Laub- und Springfrosch.

Bei den Vogelarten sind Vorkommen planungsrelevanter Arten (u. a. Rohrammer,
Stockente, Teichhuhn) zu erwarten. Diese Arten kbnnen im Gebiet briiten bzw.
kénnen im Verlauf des Jahres Nester in den Gehblzen anlegen.

Da artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 nicht
ausgeschlossen werden kbénnen, sollten in Abstimmung mit der Unteren

Naturschutzbehérde des Landratsamtes Rastatt entsprechende
Geldndeerhebungen zur Erfassung der o. a. Arten bzw. Artengruppen
durchgefiihrt werden.

Ergebnis der Natura 2000-Vorpriifung:

Die Gemeinde Bietigheim plant den Neubau eines Retentionsbodenfilters (RBF)
auf den gemeindeeigenen Flurstiicken Nr. 802, 849, 849/4 und 849/5 in der Ndhe
des Schmiedbachs im Gewann Briihlwiese in Bietigheim. Das Vorhaben grenzt
randlich an das FFH-Gebiet 7015-341 ,Rheinniederung zwischen Wintersdorf und
Karlsruhe®.

Ein direkter und dauerhafter Fldchenentzug durch Uberbauung oder Versiegelung
ist durch das Vorhaben im FFH-Gebiet nicht gegeben. Durch die Herstellung des
RBF werden keine LRT- oder LSA-Fldache beeintrachtigt. Im Gegenteil kommt es
durch den Bau des Retentionsbodenfilters zu einer Verbesserung der
Wasserqualitdt im Schmiedbach.

Die Lebensstatten im Bereich des Schmiedbachs von Scharlachkéfer [1086],
Bechsteinfledermaus [1323] und Grol3es Mausohr [1324] sind durch das Vorhaben
nicht betroffen.
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9.2

10.

Erhebliche Beeintrdchtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebiets 7015-341
»,Rheinniederung zwischen Wintersdorf und Karlsruhe* sind durch Umsetzung des
geplanten Vorhabens nicht zu erwarten.

Ergebnis der Umweltpriifung (Umweltbericht):
Wird im Laufe des Verfahrens ergénzt.

Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Priufung:
Wird im Laufe des Verfahrens ergénzt.

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Die bestehende Klaranlage sowie der Bauhof sind durch Wirtschaftswege bereits
erschlossen. Diese Erschlielung wird auch weiterhin bestehen und Uber die
Festsetzungen des Bebauungsplans planungsrechtlich gesichert.

Ver- und Entsorgung
Niederschlagsentwasserung
Wird im Laufe des Verfahrens ergénzt.

Schmutzwasserentsorgung
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber das bestehende System.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt Uber das bestehende System.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt iber das bestehende Netz.

Gasversorgung
Wird im Laufe des Verfahrens ergénzt.

Telekommunikation
Die Telekommunikation erfolgt Gber das bestehende Netz.

Klimaschutz und Klimaanpassung

,Mit Klimaschutz wird das Ziel verfolgt, den Aussto3 von klimarelevanten
Treibhausgasen wie Kohlendioxid und Methan zu reduzieren, um entsprechend
dem Vorsorgeprinzip ein Voranschreiten des Klimawandels zu minimieren®
(Quelle: Berichte, Bd. 3, 2021, Klimaanpassung/Klimaschutz, s.16, Deutsches
Institut fiir Urbanistik (Difu) 2021).

~MalBnahmen zur Klimaanpassung sind ein vorsorgender Umgang mit nicht mehr
abwendbaren Folgen des Klimawandels und Extremwetterereignissen und
minimieren somit Risiken, vermeiden Schdden und schaffen Anpassung an die zu
erwartenden Verénderungen®  (Quelle:  Berichte, Bd. 3, 2021,
Klimaanpassung/Klimaschutz, s.16, Deutsches Institut fiir Urbanistik (Difu) 2021).

Der geplante Retentionsbodenfilter dient der Verdunstung und Versickerung des
anfallenden Regenwassers und fordert somit auch das Mikroklima im Plangebiet.
Weiterhin sind keine neuen ErschlieBungsflachen geplant, die den
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11.

12.
12.1.

Versiegelungsgrad deutlich erhdhen wirden. Die im Plangebiet vorgesehenen
Nutzungen dienen der Daseinsvorsorge und stellen eine notwendige
InfrastrukturmalRnahme fur die Bietigheimer Bevolkerung dar, die zudem keine
groBartigen Auswirkungen fir das Klima hat. Durch begrinte Dacher und die
Regenwasserretention wird das Mikroklima vor Ort und deren positiven
Okologischen Auswirkungen zur Klimaanpassung verbessert.

Kampfmittelbelastung

Es wurde eine Vorerkundung auf Kampfmittelbelastung (LBA Luftbildauswertung
GmbH, Stuttgart, Februar 2025) durchgefuhrt. Das Gutachten kommt zu
folgendem Ergebnis:

Die Vorerkundung auf Kampfmittelbelastung hat keine Anhaltspunkte fiir das
mogliche Vorhandensein von Kampfmitteln innerhalb des Untersuchungsgebiets
ergeben. Es besteht keine Notwendigkeit, den Kampfmittelbeseitigungsdienst
Baden-Wiirttemberg oder ein autorisiertes Unternehmen zu weiteren
Erkundungen einzuschalten.

Nach unserem jetzigen Kenntnisstand sind in Bezug auf nicht detonierte
Sprengkérper (Blindgénger) keine weiteren MalBnahmen erforderlich. Die
Erkundungs- und Bauarbeiten kbnnen diesbeziiglich ohne weitere Auflagen
durchgefiihrt werden.

Dieser Bericht hat nur fiir das oben und auf der Anlage 1 beschriebene
Untersuchungsgebiet und fiir den Zeitraum des beschriebenen Bauvorhabens
Gliltigkeit. Es kbnnen daraus keine Aussagen fiir eventuelle Eingriffe in den
Untergrund aulBerhalb des Untersuchungsgebiets abgeleitet werden.

Die Ergebnisse der Luftbildauswertung basieren auf der Interpretation der in
Kapitel 3.1 ,Grundlagen der Luftbildauswertung“ genannten Bilder. Daher
beziehen sich die diesbeziiglich gemachten Aussagen nur auf die
Befliegungsdaten der ausgewerteten Luftbilder und kbnnen nicht dariiber
hinausgehen. In der Nachkriegszeit bereits durchgefiihrte R&umungen oder
Verédnderungen der untersuchten Flache, wie beispielsweise BaumalBnahmen,
Geldndeabtragungen oder Aufschittungen, die zu einer Verdnderung der
Belastungssituation gefiihrt haben kbénnen, sind in dieser Auswertung nicht
beriicksichtigt. Diese Mitteilung kann nicht als Garantie flir die absolute
Kampfmittelfreiheit des Untersuchungsgebiets gewertet werden.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Geltungsbereich werden als Sonstiges Sondergebiet (SO) gem.
§ 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Bauhof und Reisigplatz“ ausgewiesen,
weil es weder im Bestand noch zukunftig geplant auf den Flachen ein
Nutzungsspektrum gibt / geben soll, das einem anderen Baugebiet der BauNVO
entspricht und diese sehr spezifischen Nutzungen auf den jeweils dafur
vorgesehenen Grundstlicken realisiert werden sollen. Deshalb werden
nachfolgende Nutzungen im Sondergebiet als zulassig festgesetzt:
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12.2.

12.3.

12.4.

Allgemein zuladssige Nutzungen:

e Bau- und Betriebshof:
e Reisigplatz:
e Die der Hauptnutzungen entsprechenden Nebenanlagen /-nutzungen

MaR der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung wird durch die maximal zuldssige
Grundflachenzahl GRZ, die Bezugshéhe BZH und die maximale Gebaudehdhe
GH festgesetzt.

Die GRZ entspricht der geplanten Bauweise, den vorgesehenen
Grundsticksgrofien sowie der geplanten Verkehrs-, ErschlieBungs- und
Freiflachenstruktur. Es  handelt sich dabei um einen in der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgegebenen Orientierungswert, dessen
Ausnutzung durch die festgesetzten Uberbaubaren Flachen begrenzt werden
kann. Bei der Ermittlung der Grundflache sind gemal § 19(4) BauNVO die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen dieser
Anlagen aber bis zu 50 % Uberschritten werden, hoéchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8.

Uber die Héhenfestsetzungen und den Bezugspunkt wird die Umsetzung der
stadtebaulichen Konzeption ermoglicht und die Einpassung der geplanten
Bebauung in die Landschaft gesichert.

Bauweise, uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflaichen sowie
die Stellung der baulichen Anlagen

Die Uberbaubaren Flachen werden im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen
festgesetzt.

Innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten Uberbaubaren Flachen ist die
offene Bauweise gemal} § 22 (2) BauNVO festgesetzt.

KFZ-Stellplatze sowie Garagen und Carports sind innerhalb und auf3erhalb
Uberbaubarer Flachen zulassig, um die Gemeinde in der Wahrnehmung ihrer
Pflichterfullung fir die 6ffentliche Daseinsvorsorge nicht einzuschranken, wozu im
Plangebiet keinen stadtebaulichen Grund gesehen wird.

Anschluss der Grundstiicke an 6ffentliche Verkehrsflachen

Zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen und Gewahrleistung einer
ordnungsgemalen Stralenbeleuchtung sind folgende Malinahmen auf den an die
offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Privatgrundsticken zulassig: Die
Einbringung des zur Befestigung der Abgrenzungssteine offentlicher
Verkehrsflachen erforderlichen Hinterbetons, die Anlage der zur Herstellung
offentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Boschungen sowie die Anordnung der
Stral3enbeleuchtung (Masten einschlie3lich Betonfundament).
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12.6.

12.7.

13.
13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

Aufschuttungen

Um die Grundstucke an den Hohenverlauf der Erschlielungsstral’en angleichen
zu koénnen, und zugunsten der Grundstlicksentwasserung sind auf den
Baugrundstucken Aufschuttungen bis maximal 0,20 m tber dem Hohenniveau der
angrenzenden Offentlichen Verkehrsflachen zuldssig, gemessen an der
Grundstucksgrenze.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
Wird ggf. im Laufe des Verfahrens ergénzt.

Flachen mit Pflanzgeboten/ Pflanzbindungen
Wird ggf. im Laufe des Verfahrens ergénzt.

Ortliche Bauvorschriften

Dachform und Dachneigung
Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente sind aus Grunden der
Nachhaltigkeit ausdrucklich zugelassen.

Fassadengestaltung

Fassadenfarben mit einer Buntheit > 40 nach dem RAL Design System sind
unzulassig. Damit wird die Farbgebung zu kontrastreichen, grell wirkenden Farben
beschrankt.

Im RAL DESIGN System entspricht das erste Zahlentripel dem Buntton H, das
erste Paar der Helligkeit L und das zweite Paar der Buntheit C. So ist z.B. die RAL
DESIGN System Farbe 270 30 20 ein dunkles Blau mit dem Buntton H = 270, der
Helligkeit L = 30 und der Buntheit C = 20.

Werbeanlagen

Werbeanlagen und Fassadenfarben kdnnen die gestalterische Wirkung eines
Baugebiets beeinflussen. Zur Begrenzung solcher Einflisse sind Werbeanlagen
aus stadtebaulich-gestalterischen Grinden nur als Hinweisschilder auf Beruf,
Gewerbe oder Wohnung an der Gebaudefassade sowie an der
Grundstuckseinfriedung an der Statte der Leistung =zulassig. Einzelne
Hinweisschilder durfen eine Flache von 0,5 gm und in der Summe eine
Gesamtflache von 1,0 gm pro Gebaude nicht Gberschreiten.

Gestaltung der nicht uiiberbauten Flachen

Als Beitrag zur Durchgrinung des Plangebietes und Schaffung einer attraktiven
Freiflache im Geltungsbereich sind die nicht Uberbauten Flachen, soweit sie nicht
fir Nebenanlagen, Zufahrten und Wege bendtigt werden, zu begrinen und
gartnerisch zu unterhalten. Nicht zulassig sind Zierflachen (Flachen die nicht als
Flachen fir Nebenanlagen, Zufahrten und Wege genutzt werden) aus Kies- und
Schotterflachen als Mittel der gartnerischen Gestaltung. Konstruktiv bedingte Kies-
und Schotterstreifen (z.B. Kiesrandstreifen entlang der Hauswand) sind davon
ausgeschlossen. Zur Begrenzung der Grundstlcksversiegelung sind oberirdische
Stellplatze und Privatwege wasserdurchlassig zu befestigen soweit keine Gefahr
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13.6.

14.

des Eintrags von wassergefahrdenden Stoffen besteht und soweit es technisch
und/ oder rechtlich nicht anders geboten ist.

Boschungen und  Stiitzmauern zur AuBenraumgestaltung von
Privatgrundstiicken

Entsprechend der baugestalterischen Absichten flr das Plangebiet betragt die
maximal zuldssige Bdschungsneigung entlang der Grundstlcksgrenzen 45°.
Bdschungen sind zu begrinen und gegen Erosion zu sichern. Stutzmauern zur
Aulenraumgestaltung und Terrassierung des Grundsticks durfen eine Héhe von
1,0 m nicht Uberschreiten. GroRere Hohen sind durch einen horizontalen Versatz
von mindestens 1,0 m zu terrassieren. Die Vorschriften zur AuRenraumgestaltung
von Privatgrundsticken gelten nicht bei der Sicherung des Gelandes zur
Herstellung der 6ffentlichen Erschlie3ung.

Niederspannungsfreileitungen

Nach Auffassung der Gemeinde kann die oberirdische Fuhrung von
Niederspannungsfreileitungen zu einer wesentlichen Beeintrachtigung des
stadtebaulich-gestalterischen Erscheinungsbildes fiihren, weshalb es die
Gemeinde fur geboten halt, oberirdische Verkabelung auszuschliel3en.

Anlagen zum Umgang mit Niederschlagswasser
Wird ggf. im Laufe des Verfahrens ergénzt.



